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GRUNDSTUCKSAUKTION

Donnerstag, 1. Juni 2023 ab 12.00 Uhr in Rostock
AFZ - Aus- und Fortbildungzentrum, Alter Hafen S 334, 18069 Rostock l

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte Kunden unseres Hauses,

auf unserer freiwilligen, 6ffentlichen Auktion wird nur dem Meistbietenden der Zuschlag erteilt!

Seit 2001 arbeiten wir regelmaRig im Auftrag von Privatpersonen, privat- und 6ffentlich rechtlichen Unternehmen, Sparkassen
und Banken, Private Equity Unternehmen, Nachlasspflegern und Insolvenzverwaltern, kommunalen Wohnungsbaugesell-
schaften, Landkreisen, Stadten und Gemeinden, der Deutsche Bahn AG BB), dem Land M-V Yeenbws &t sowie der Bundes-

republik Deutschland (und ihren Gesellschaften = B, ) Wir haben iber 6.000 Immobilien erfolgreich versteigert.

Die Bekanntmachung der Auktion erfolgt Uber rd. 55.000 Kataloge, Zeitungsbeilagen, Berichte in regionalen und Uber-
regionalen Zeitungen und natUrlich in den einschldgigen Internet-Portalen. So erreichen wir rd. 250.000 potentielle Interes-

senten. Die Auktion ist 6ffentlich und wird unter www.ndga.de gestreamt.
Im Rahmen der anstehenden Sommer-Auktion kommen insgesamt 36 Immobilien zum Aufruf.

Die im Katalog gemachten Angaben zum Zustand des jeweiligen Objektes dienen dazu, den Gesamtzustand beispielhaft
wiederzugeben. Es besteht kein Anspruch auf Vollstandigkeit der Angaben. Angegebene Jahresmieten sind Nettomieten, die
Bezeichnung ,fUr die vermieteten Fldchen” bedeutet, dass etwaig leerstehende Flachen bei der Angabe der Miete nicht mit

einbezogen wurden. Seit Drucklegung kénnen sich die Leerstandsquote und andere Objektdaten verdndert haben.

Die aktuellen objektspezifischen Daten werden am Tage der Auktion verlesen (ausgelobt). AusschlieRlich diese Angaben
sind for Einlieferer und Meistbietenden verbindlich. Zwischenzeitliche Anderungen/ Erganzungen zu den Objektangaben

werden nicht laufend mitgeteilt.

Unsere Kataloge sowie weitere ausfuhrliche Unterlagen zu den Objekten kénnen Sie kostenlos unter www.ndga.de/login

abrufen.

Weitere Hinweise zum Ablauf der Auktion finden Sie auf Seite 4. Die Versteigerungs- und Vertragsbedingungen sind auf den
Seiten 34-38, das Muster des zu beurkundenden Vertrages ist auf der Seite 33 abgedruckt. In Rostock begleiten die Notare

Patricia Korner und Bernd Kohn die Auktion. Fur alle Versteigerungen, die wir durchfuhren, gilt folgendes:

Mit Beurkundung von Gebot und Zuschlag kommt der Vertrag gemdR § 156 BGB i.V.m. § 311b BGB verbindlich zustande.

Die Auktion wird geleitet von den 6ffentlich bestellten und vereidigten Grundsticksauktionatoren Kai Rocholl und

Daniela Tiker.

Ernst-Barlach-StraRRe 4 ¢ 18055 Rostock e Telefon 0381/ 444 330



ABGABE EINES GEBOTES

Absender (Bieter in der Auktion):

An
Norddeutsche Grundstiicksauktionen AG Name/Vorname/Firmierung
Emnst-Barlach-StraBe 4 :
18055 Rostock Geb. Datum/Geb. Name/Ort & Nr. des Handelsregisters/Name des Geschaftsfuhrers
steuerl. Identifikationsmerkmal gem. § 139 Abgabenordnung
. StraRe PLZ Ort
GRUNDSTUCKSAUKTION
am 1. Juni 2023 in Rostock, Alter Hafen S 334 ,
Telefon Fax E-Mail
Ort Datum
Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit gebe ich mein Mindestgebot in Hohe von
€ fUr die Pos. ab.

Ich behalte mir vor, in der Auktion héher zu bieten. Bitte reservieren Sie mir die dafur notwendige Bieternummer. Um zur Auktion zugelassen
zu werden, lasse ich Ihnen meine Bonitéts- und Legitimationsunterlagen zukommen. Mir ist bekannt, dass mit Erteilung und Beurkundung
von Gebot und Zuschlag ein verbindlicher Vertrag, auf Basis der am Auktionstag verlesenen Bedingungen, zustande kommt. Diesen werde
ich am Tag der Auktion vor dem anwesenden Notar unterzeichnen.

Mir ist bekannt, dass das vom Meistbietenden zu zahlende Aufgeld mit Beurkundung von Gebot und Zuschlag fallig, verdient und zahlbar ist.
Das Aufgeld betrdgt 17,85 % bei einem Zuschlagspreis bis €19.999; 11,90 % bei einem Zuschlagspreis von € 20.000 bis € 49.999; 9,52 % bei
einem Zuschlagspreis von € 50.000 bis € 99.999 und 7,14 % bei einem Zuschlagspreis ab €100.000, jeweils inkl. gesetzlicher MwSt.

Den aktuellen Auktionskatalog, die Objektunterlagen, das Vertragsmuster und insbesondere die Versteigerungs- und Vertragsbedingungen
UVZ-Nr. 60/2023/P der Notarin Patricia Kdrner habe ich erhalten und erkenne sie so an. Gerichtsstand ist das Landgericht des jeweiligen
Ortes der Versteigerung, sofern das Gesetz keinen anderen Gerichtsstand vorschreibt. Die Daten hinsichtlich der Identifikationsmerkmale
nach 88139 a ff AO dUrfen das Auktionshaus bzw. der Auktionator an den beurkundenden Notar weitergeben.

Ich gebe das Gebot auch unter der Prdmisse ab, dass ich das Objekt bisher noch nicht besichtigt habe.

Als Bonitatsnachweis fiige ich bei: AuBerdem wird benétigt und ich fiige bei:

3 Kopie Kontoauszug oder Privatperson: Im Falle mehrerer Bieter:

3 Kopie Sparbuch oder 3 Kopie Personalausweis Wir wollen in folgendem

3 Kopie Depot-Auszug 3 Stever ID (gem. § 139 AO) Anteilsverhaltnis erwerben:

(jeweils mit angemessenem Guthaben) uristische Person (Kopien von): 3 Miteigentum

3 oder positive Bankauskunft 0 Handelsregisterauszug wie (% oder Bruch)
O Personalausweis Geschaftsfohrer 3 in GbR
3 Gesellschafterliste Wird hier nichts angegeben, erfolgt
3 Transparenz-Register-Auszug der Erwerb zu gleichen Bruchteilen.

Ort, Datum Unterschrift Bestdtigungsvermerk vom Auktionshaus/Auktionator

Da ich nicht persénlich zur Auktion kommen kann, méchte ich wie folgt an der Auktion teilnehmen:

3 telefonisch 3 Festgebot: € 3 Biet-Auftrag bis: € 3 Online-Bietportal
Bitte schicken Sie mir die erforderlichen Unterlagen. QR-Code fir Online =

E-Mail kontakt@ndga.de e Fax 0381/ 444 33 44



WICHTIGE HINWEISE

Freiwillige, 6ffentliche Auktion

Die Auktion ist 6ffentlich und wird unter www.ndga.de live gestreamt. Das Hausrecht liegt ausschlieBlich bei den Auktionatoren,
die auch von Fall zu Fall Gber die Teilnahme von Bietern an der Auktion entscheiden kdnnen.

Zulassung zur Auktion/Bonitatsnachweis

Seit Inkrafttreten des ,Sanktionsdurchsetzungsgesetz II” sind Bargeldzahlungen im Zusammenhang mit Immobilienkdufen verboten.
Das Hinterlegen von Bietungssicherheiten durch Bargeld ist nicht mehr mdglich/erlaubt. Bitte beachten Sie, dass wir daher keinen
Kassenservice anbieten.

Wenn Sie an der Auktion teilzunehmen winschen, melden Sie sich bitte rechtzeitig, idealerweise mindestens vier Werktage vor
der Auktion, beim Auktionshaus. Es bleibt dann in der Regel gentigend Zeit, um alle Formalitdten fur die Zulassung zur Auktion
2u erledigen. Bendtigt werden dazu ausreichende Eigenkapitalnachweise (z. B. Depot-, Konto- oder Sparguthaben) oder eine
positive Bankauskunft.

Objektaufruf/Bieternummer

Die Objekte werden der Reihe nach aufgerufen und zundchst die objektspezifischen Daten verlesen (ausgelobt). Dann werden die
jeweils abgedruckten Mindestgebote aufgerufen und um Abgabe hoherer Gebote im Rahmen der von uns festgelegten Steigerungs-
raten gebeten. Geboten wird, in dem Sie die Bieternummer heben/zeigen. Sie erhalten Ihre Bieternummer am Infostand vor dem
Auktionssaal. Der Meistbietende erhdlt mit dem dritten Hammerschlag den Zuschlag.

Zuschlag/Beurkundung

Mit Beurkundung von Gebot und Zuschlag kommt der Vertrag gemdR § 156 BGB i.V.m. § 311 b BGB verbindlich zustande. Vertritt
der Bieter einen Dritten oder eine Gesellschaft, ist es erforderlich, dies durch eine entsprechende Vollmacht (und ggf. Gesellschaft-
erliste/Registerauszige) zu belegen. Grundlage der Zuschldge sind unsere Allgemeinen Versteigerungs- und Vertragsbedingungen,
(UVZ-Nr.60/2023/P vom12.01.2023 der Notarin Patricia Korner, Rostock, die fur die Auktion in Rostock Gultigkeit haben. Das Ver-
tragsmuster und die Versteigerungs- und Vertragsbedingungen sind auf den Seiten 33 bis 38 abgedruckt und bei der Aufsichts-
behdrde hinterlegt.

Die Notare sind verpflichtet, bei der Beantragung der steuerlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung die steuerliche Identifika-
tionsnummer des Einlieferers und des Meistbietenden anzugeben.

Aufgeld

Das vom Meistbietenden an das Auktionshaus zu zahlende Aufgeld ist der Hohe nach gestaffelt und betrdqt inklusive gesetzlicher
Mehrwertsteuer:

* bei einem Zuschlagspreis bis ~ €19.999,- 17.85 %

* bei einem Zuschlagspreisvon € 20.000,- bis € 49.999,- 1190 %

* bei einem Zuschlagspreisvon € 50.000,- bis € 99.999,- 952 %

* beieinem Zuschlagspreisab ~ €100.000,- 714 %.

Das Aufgeld ist mit Beurkundung von Gebot und Zuschlag verdient, fallig sowie zahlbar und wird nach der Auktion in Rechnung
gestellt.

Legitimation

Sie benGtigen zur Legitimation einen gultigen Personalausweis oder Pass und beim Erwerb fur eine Gesellschaft des Handelsrechts
einen aktuellen Handelsregisterauszug und zusdtzlich einen Transparenzregisterauszug. Bitte beachten Sie die seit 01.08.2021 gel-
tenden, erhdhten Anforderungen des Geldwdschegesetzes (siehe weitere Hinweise auf Seite 39).

n NORDDEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG




BIETEN IN DER AUKTION

Gebotsabgabe

Nur geprifte und zugelassene Bieter dirfen in der Auktion bieten. Dafur ist der Abschluss einer gesonderten schriftlichen Verein-
barung nebst Identitats- und Bonitdtsprifung erforderlich. Zum Abschluss einer solchen Vereinbarung senden Sie bitte den auf
Seite 3 abgedruckten Brief ausgefullt, nebst Bonitdtsnachweis und Legitimationspapieren kurzfristig an das Auktionshaus zurick.

Teilnahme an der Auktion

Sie haben vier Moglichkeiten bei unserer Auktion mitzubieten. 1.) Sie kénnen mit Hilfe eines telefonischen Bietungsauftrages,
2.) durch ein vor der Auktion abgegebenes, schriftliches Gebot (Biet-Auftrag oder Festgebot), 3.) mit einem Online-Gebot auf
unserer Bieterplattform oder 4.) persénlich vor Ort teilnehmen (Bieternummer erforderlich).

©) Bieten per Telefon und schriftliche Gebote

Um telefonisch zu bieten, ist der Abschluss eines gesonderten - in diesem Katalog nicht abgedruckten - Bietungsvertrages erfor-
derlich. Zum Abschluss einer solchen Vereinbarung nehmen Sie bitte rechtzeitig Kontakt mit uns auf bzw. fillen das auf Seite 3
abgedruckte Mindestgebot aus und kreuzen an, dass Sie telefonisch / schriftlich an der Auktion teilzunehmen winschen. Wir
weisen darauf hin, dass das Auktionshaus keine Haftung fir das Zustandekommen der notwendigen Telefonverbindung Uber-
nimmt.

Online-Bieten

Seit geraumer Zeit st die Abgabe von Geboten Uber das Internet maglich. Alle erforderlichen Informationen 1.2
erhalten Sie auf unserer Homepage unter https://www.ndga.de/immobilie-ersteigern/so-biete-ich-mit.html ~ E3:

Personliche-Teilnahme/Bieternummer

Wenn Sie personlich an der Auktion teilnehmen wollen, benétigen Sie eine Bieternummer. Zugelassene Bieter erhalten
lhre Bieternummer am Infostand vor dem Auktionssaal. Bitte melden Sie sich so frih wie moglich, idealerweise mindestens
vier Werktage vor der Auktion, um als Bieter zugelassen zu werden, beim Auktionshaus. Dann bleibt in der Regel gentigend Zeit,
um alle Formalitdten zu erledigen.

Verbrauchervertrage
Nur fUr den Fall, dass die Vorschriften des 8 17 Abs. 2a Satz 2 Nr. 2 Beurkundungsgesetz Anwendung finden, wird die Beurkundung

mit dem Verbraucher in Abstimmung mit dem Notariat erfolgen.
Grunderwerbsteuer

Die Grunderwerbsteuer fur Immobilien ab einem Meistgebot von mehr als € 2.500,- betrdgt in Bremen und Niedersachsen 5 %,
in Hamburg 5,5 %, in Mecklenburg-Vorpommern 6 % sowie in Brandenburg und Schleswig-Holstein 6,5 %.

AFZ - Aus- und Fortbildungszentrum Rostock. Der neue Standort unserer Auktionen.

T

E-Mail kontakt@ndga.de e Fax 0381/ 444 33 44




AUKTION ROSTOCK - 1. Juni 2023 - AB 12.00 UHR

.
- Brinzow [ 7 | w s o b , OFubanow j.
- ~ S oy— - 0O eha
g U 46 kamti /. Botenhagmn -
- . AST
o n

1 Landwirtschaftliche Flachen - vertragsfrei -
17459 Koserow/Insel Usedom

Lage (13): LK Vorpommern-Greifswald. Das Seebad Koserow liegt auf
der Insel Usedom zwischen der Ostsee und dem Achterwasser. Ko-
serow liegt direkt an der B111(ca. Tkm), Uber welche man im Westen
Greifswald (ca. 46 km) und im Sidwesten Anklam (ca. 50 km) erreicht.
Die Flursticke befinden sich sidlich von Koserow, nahe der B 111.

Objekt: Das Objekt besteht aus vier Flurstiicken, von denen jeweils
zwei aneinander grenzen. Die beiden Flurstiickspaare werden durch
einen Weg voneinander getrennt. Es handelt sich zum GroRteil um
landwirtschaftliche Flachen (Acker/Grinland). Teilweise stehen Bau-
me auf dem Flurstlck 114/2. AuRenbereich (siehe § 35 BauGB).

Grundstick: ca.12.458 m? (FST3/1,113/2, 14/1,114/2) 8 3
2 Landwirtschaftliche Flachen - vertragsfrei -
17459 Koserow/Insel Usedom

Lage (13): LK Vorpommern-Greifswald. Das Seebad Koserow liegt auf
der Insel Usedom zwischen der Ostsee und dem Achterwasser. Ko-
serow liegt direkt an der B 111 (ca. 1km), Uber welche man im Westen
Greifswald (ca. 46 km) und im Sidwesten Anklam (ca. 50 km) erreicht.
Die Flurstlcke befinden sich sidlich von Koserow nahe der B111.
Objekt: Das Objekt besteht aus funf Flursticken. Es handelt sich zum
GroBteil um landwirtschaftliche Flachen. Die Flurstiicke 58 und 59
grenzen aneinander. Das Flurstick 122 ist Bestandteil einer Weide.
Die Flursticke 19 und 21 sind teilweise feucht/nass. Zuwegung nur
Uber Fremdflursticke. Es ist Sache des Meistbietenden die Zuwegun-
gen eigenstdndig zu kldren.

Grundstick: ca. 10.131 m? (Flurstiicke 19, 21, 58, 59 und 122)

Mindestgebot: € 3.800,-* zu den Details Y-
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https://www.ndga.de/immobilie-ersteigern/immobilie-suchen-und-finden/objekt/N23-02-001.html
https://www.ndga.de/immobilie-ersteigern/immobilie-suchen-und-finden/objekt/N23-02-002.html

AUKTION ROSTOCK - 1. Juni 2023 - AB 12.00 UHR

Gronlandflachen - vertragsfrei -
17459 Koserow/Insel Usedom

Lage (13): LK Vorpommern-Greifswald. Das Seebad Koserow liegt auf
der Insel Usedom zwischen der Ostsee und dem Achterwasser. Ko-
serow liegt direkt an der B 111 (ca. 1km), Uber welche man im Westen
Greifswald (ca. 46 km) und im Sidwesten Anklam (ca. 50 km) erreicht.
Die Flurstiicke befinden sich ca. 4 km westlich von Koserow, entlang
der B1I1.

Objekt: Die beiden aneinandergrenzenden Flursticke sind Bestand-
teil einer groReren landwirtschaftlichen Fldche (Grinland) und sind
teilweise sehr nass. Im Randbereich mit Bdumen und Bischen be-
wachsen. Graben queren die Fldche. Das Flurstiick 173/5 grenzt an
einen Wanderweg am Achterwasser. AuBenbereich (siehe § 35
BauGB).

Grundstick: ca. 6.346 m? (FlurstUcke 173/4 und 173/5)
Mindestgebot: ~ €3.700,-*

©GeoContent GmbH

zu den Details

Gronlandflachen - vertragsfrei -
17459 Koserow/Insel Usedom

Lage (13): LK Vorpommern-Greifswald. Das Seebad Koserow liegt auf
der Insel Usedom zwischen der Ostsee und dem Achterwasser. Ko-
serow liegt direkt an der B 111 (ca. 1km), Uber welche man im Westen
Greifswald (ca. 46 km) und im Sidwesten Anklam (ca. 50 km) erreicht.
Die Flurstticke befinden sich westlich von Koserow, nahe der B111.

Objekt: Das Objekt besteht aus zwei aneinandergrenzenden Flurstd-
ckenund sind Bestandteil einer Grunlandfldche. Im nérdlichen Grund-
stucksbereich verlduft ein Graben. Zuwegung nur Gber Fremdflurstd-
cke. Es ist Sache des Meistbietenden eine Zuwegung eigenstandig
zu klaren. AuBenbereich (siehe § 35 BauGB).

Grundstick: ca. 1.170 m2 (Flurstlcke 223/1und 223/2)
Mindestgebot: ~ €1.800,-*

zu den Details & 1 OANRN L vnoetaelage |
* 220 Auktionsaufgeld

weswn  AUSTURrliche Beschreibungen unter ndga.de/login

©GeoContent GmbH



https://www.ndga.de/immobilie-ersteigern/immobilie-suchen-und-finden/objekt/N23-02-003.html
https://www.ndga.de/immobilie-ersteigern/immobilie-suchen-und-finden/objekt/N23-02-004.html

AUKTION ROSTOCK - 1. Juni 2023 - AB 12.00 UHR

5 Grundsticke - vertragsfrei -
17406 Rankwitz/Insel Usedom OT Reestow (\

ok
BWw

Lage (14): LK Vorpommern-Greifswald. Das Gemeindegebiet von
Rankwitz mit dem OT Reestow umfasst die gesamte Halbinsel Lieper
Winkel, welche landschaftlich sehr reizvoll zwischen dem Achterwas-
ser und dem Peenestrom liegt. Reestow liegt ca. 4 km nordéstlich
von Rankwitz. Die bekannten Ostseebdder Ahlbeck, Heringsdorf und
Bansin nur ca. 30 kmentfernt. Das Objekt liegt direkt am Achterwas-
ser, ndrdlich von Reestow.

Objekt: Die Flurstticke 186 und 187/1 grenzen aneinander und sind
teilweise gesetzlich geschitzte Biotope gem. § 20 LNatG MV und lie-
gen im FFH-Gebiet , Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und
kleines Haff". Das kleine Flursttick 106 befindet sich innerhalb einer
groBeren Landwirtschaftsfldche (Acker). Das Gesamtobjekt liegt im
Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel”. AuBen-
bereich (siehe § 35 BauGB).

Grundstick: ca. 11.304 m? (Flursticke 106, 186, 187/1)
Mindestgebot: ~ €2.000,-*

©GeoContent GmbH

6 Grundstuck - vertragsfrei -
17392 Sarnow (@.
BYVG

Lage (H4): LK Vorpommern-Greifswald. Sarnow liegt an der B197 so-
wie dem Peene-Sidkanal, ca. 13 km sdlich der Hansestadt Anklam
und ca. TTkm norddstlich der Stadt Friedland. Die Ostseeinsel Usedom
inca. 35 km. Die A 20 AS Neubrandenburg-Ost in ca. 24 km. Das Ob-
jekt befindet sichim Ort.

Objekt: Das Grundstuck wird vertragsfrei als Weide genutzt. Die Fld-
che ist mit einem Maschen- und Elektrozaun eingezdunt. Dieser ist
nicht Bestandteil des Versteigerungsgegenstandes. Weiterhin wurde
ein beheizbares Nebengebdude (Fremdeigentum) auf dem Grund-
stuck errichtet. Fundamentreste ehemaliger Bebauung kénnen nicht
ausgeschlossen werden. Es ist Sache des Meistbietenden, die Bebau-
ung, Nutzung und Zuwegung eigenstandig zu kldren. Innenbereich
(siehe § 34 BauGB).

Grundstick: ca. 1.753 m2 (Flurstiick 161/1)
Mindestgebot: € 3.500,-*
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zu den Details

n NORDDEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG RS



https://www.ndga.de/immobilie-ersteigern/immobilie-suchen-und-finden/objekt/N23-02-005.html
https://www.ndga.de/immobilie-ersteigern/immobilie-suchen-und-finden/objekt/N23-02-006.html

AUKTION ROSTOCK - 1. Juni 2023 - AB 12.00 UHR

Wohnhaus mit Anbau in 17335 Strasburg (Uckermark), BaustraRe 12 - vertragsfreie Ubergabe - 7

Lage (I5): LK Vorpommern-Greifswald. Strasburg (Uckermark) ist die
einzige uckermdrkische Stadt in Mecklenburg-Vorpommern und liegt
im sudlichen Teil des Landkreises. Die ndchstgelegenen groReren
Stddte sind Pasewalk ca. 19 km, Prenzlau ca. 35 km, Neubrandenburg
ca. 38 kmund die polnische Metropole Szczecin (Stettin) ca. 61 km.
Am &stlichen Ufer des Stadtsees befindet sich ein Badestrand. Stet-
tiner Haff in ca. 41km. Die A 20 mit der AS Strasburg ist in ca. 3 km
2u erreichen. Das Objekt liegt ruhig im Ortskern, Sanierungsgebiet,
Geschafte des tdglichen Bedarfs und die Grundschule befinden sich
in unmittelbarer Umgebung.

Objekt: Im Wohnhaus befinden sich 2 Wohnungen, im Anbau 1 Woh-
nung. Baujahr (t. Energieausweis ca. 1912. Umfangreiche BaumaRnah-
men/Sanierungen seit 2019. Putzfassade, teilweise mit Abplatzungen
und Rissen sowie Fehlstellen. Mauerwerkssperrung 2019 erfolgt. Zwei
Wohnungen bezugsfertig, 1 Wohnung im Rohbauzustand, drei Neben-
raume. Schornsteinkdpfe ca. 2016 erneuert. Sanitdr- und Elektroin-
stallationen 2020/22 erneuert. Ein Bad komplett neu (barrierefrei),
im EG und Anbau neue FuBbdden und Turen. Wechselsprechanlage,
neue Wérmemengenzdhler. Wasser- und Abwasserleitungen 2003
erneuvert. Heizung zentral Uber Gastherme, im Vorderhaus Heizungs-
installation komplett neu 2020, intakte Kacheléfen. Abgeschlossener
Innenhof und Garten. Auf dem Grundstiick befindet sichnochein zt.
ruindses Nebengebdude. Eine positive Bauvoranfrage zur Umnutzung
des Nebengebdudes (Abstellgebdude) zum Wohnhaus aus 2019 ist
abgelaufen. Energieausweis: F, 194,1 kWh/(m2*a), Erdgas E, Stiickholz,
Baujahr 1912.

Grundstuck: ca. 412 m?
Wohn-/Nutzflache: ca. 230 m?, davon ca. 190 m? Wohnflache
Mindestgebot: € 59.000,-*

zu den Details
* 220 Auktionsaufgeld

weswn  AUSTURrliche Beschreibungen unter ndga.de/login



https://www.ndga.de/immobilie-ersteigern/immobilie-suchen-und-finden/objekt/N23-02-007.html
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8 Grundstick - vertragsfrei -
17033 Neubrandenburg, P
neben Am Waldrand 5 gL

Lage (G5): LK Mecklenburgische Seenplatte. Neubrandenburg mit
ca. 63.000 Einwohnern liegt in landschaftlich reizvoller Umgebung
unmittelbar am Tollensesee und ist die drittgroBte Stadt Mecklen-
burg-Vorpommerns mit einem Einzugsgebiet fUr etwa eine halbe Mil-
lion Menschen. Eine Auffahrt auf die A 20 ist ca. 13 km entfernt. Das
GrundstUck liegt am stdlichen Rand der Stadt Neubrandenburg ne-
ben der StraRenmeisterei (Am Waldrand 5).

Objekt: Grinfldche, laut Auskunft der Stadt Neubrandenburg Lage
im Innenbereich nach § 34 BauGB, im FNP mit der Zweckbestimmung
gemischte Bauflache ausgewiesen. Im hinteren Randbereich sind Be-
tonplatten gelagert. Der Bodenrichtwert zum Stichtag 01.01.2022 liegt
bei € 75,-/m? fUr die Umgebung.

Grundstick: ca. 731 m2 (Flurstick 241/11)

Mindestgebot: ~ €7.500,-*

zu den Details

Grundstick - vertragsfrei -
9 17091 Altenhagen bei Altentreptow OT Philippshof

(\
Lage (G4): Landkreis Mecklenburgische-Seenplatte. Philipps- Bﬂ
hof liegt ca. 18 km nordwestlich von Altentreptow und
ca. 25 km norddstlich von Demmin. Bis zur A20 AS Anklam sind es

ca. 18 km. Das Objekt liegt norddstlich von Philippshof.

Objekt: Das langgestreckte Flurstick (Wegefldche) ist teilweise von
Holzungsfldchen umgeben. Die unbefestigte Wegefldche ist in der
Natur nicht mehr vollstandig zu erkennen. AuBenbereich (siehe § 35
BauGB).

Grundstiick: ca. 3.991 m? (Flurstiick 92) \
Mindestgebot: ~ €1.000,-* zu den Details

) Wt

frtschow () Baggerw
' 1 Hohenmacker

-
©GeoContent GmbH
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https://www.ndga.de/immobilie-ersteigern/immobilie-suchen-und-finden/objekt/N23-02-008.html
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AUKTION ROSTOCK - 1. Juni 2023 - AB 12.00 UHR

Sozialgebdude in 17139 Malchin, Rudolf-Fritz-StraBe 20 a - leerstehend - 1 O

Lage (F5): LK Mecklenburgische Seenplatte. Malchin liegt zwischen
Teterow (ca. 15 km) und Stavenhagen (ca. 11km) sowie zwischen dem
Malchiner See und dem Kummerower See. Neubrandenburg ist
ca. 43 kmund Waren (Miritz) ca. 30 km entfernt. Die B 104 verlauft
durchden Ort. Die A19ist in ca. 32 km Uber die B 104 erreichbar. Das
Objekt befindet sich am nordwestlichen Stadtrand, nur wenige Geh-
minuten vom Zentrum entfernt, in einem Mischgebiet. Einkaufsmdg-
lichkeiten, Schulen, Apotheke sowie Restaurants in unmittelbarer Na-
he. In der Nachbarschaft befindet sich eine Turnhalle und eine ehe-
malige Fernwdrmeverteilerstation.

Objekt: Zweigeschossiges Sozialgebdude (ehemalige Kindertages-
statte) in Plattenbauweise, Baujahr ca. 1970. Das Objekt ist umfassend
modernisierungs- und instandsetzungsbed(rftig. Flachdach mit Bit-
umenschweiBbahnen. Kriechkeller. Kunststofffenster mit Isolierver-
glasung. KunststoffauBentiren mit Isolierverglasung. Sanitdr- und
Elektroinstallationen in einfacher Ausstattung. Gaszentralheizung.
Anschluss an die stddtische Fernwdrmeversorgung ist maglich.
Weiterhin befinden sich noch ein massives Nebengebdude und ein
Holzschuppen auf dem Objekt. Die Stellpldtze sind mit Betonplatten
befestigt. Die restliche Flache stellt Rasenfldche mit Spielplatzgerdten
dar. Energieausweis: V150,4 kWh/(m? a), Erdgas E, Strom, Baujahr

1970.
Grundstick: ca. 6.189 m?
Nutzflache: ca. 395 m?

Mindestgebot: € 65.000,-* zu den Details
= ) . -

GeoContent GmbH

ungefahre Lage

M ©

* 220 Auktionsaufgeld

weseo AUSTUNrliche Beschreibungen unter ndga.de/login



https://www.ndga.de/immobilie-ersteigern/immobilie-suchen-und-finden/objekt/N23-02-010.html

AUKTION ROSTOCK - 1. Juni 2023 - AB 12.00 UHR

11 Grundstick - vertragsfrei -
1711 Utzedel OT Teusin,
ggu. Teusin Nr. 13

Lage (G4): LK Mecklenburgische Seenplatte. Utzedel liegt ca. 9 km
von der Hansestadt Demmin. Malchin ist in ca. 41km zu erreichen.
Die Universitats- und Hansestadt Greifswald ist ca. 45 km entfernt.
Teusin liegt ca. 3 kmvon Utzedel entfernt und befindet sicham Rand
des Tollenseetals. Die Tollense mindet bei Demmin in die Peene.
Die A 20 ist ca. 20 kmentfernt. Das Grundstiick befindet sichin ruhi-
ger Ortslage mit Wohngrundsticken als Umgebungsbebauung und
grenzt an einen Bach.

Objekt: Das Grundstuck ist beinahe rechteckig geschnitten. Auf dem
Grundstick befinden sich Nebengebdude und eine Trafostation. Eine
Pumpe befindet sich auf der Grundsticksgrenze. Leitungsrechte sind
nicht eingetragen. Eine Bebauungs- und Nutzungsmaglichkeit ist nur
Uber eine Bauvoranfrage zu kldren.

Grundstick: ca. 2.296 m?, Flurstick 13
Mindestgebot: ~ €5.000,-*

zu den Details

12 Grundstick - vertragsfrei -
171M Beggerow OT Buschmihl

G

BYVG

Lage (G4): Landkreis Mecklenburgische Seenplatte.
BuschmUht liegt ca. 7 km sudlich von Demmin und ca. 24 km nord-
ostlich von Stavenhagen. Badestrand am Kummerower See in
ca. 17 km. Neubrandenburg am Tollensesee in ca. 42 km. A 20 AS bei
Klempenow in ca. 25 km, B194 in ca. 8 km, Bus, Hafen in Demmin.
Das Objekt liegt hinter Haus Nr. 30.

Objekt: Das gleichmdRig geschnittene Flurstick ist teilweise mit Bau-
men bewachsen und liegt hinter einer Bebauung. Eine Zuwegung ist
nur Uber Fremdflursticke méglich. Die ErschlieBung ist unklar. Es ist
Sache des Meistbietenden, die Zuwegung eigenstandiq zu kldren.

Grundstuck: ca. 1.809 m? (Flurstick 175/1)

Mindestgebot: ~ €1.000,-* zu den Details
y : o T

l_ ungefdhre Lage i

o 7

©GeoContent GmbH
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AUKTION ROSTOCK - 1. Juni 2023 - AB 12.00 UHR

Einfamilienhaus in 17111 Borrentin OT Metschow, Metschow 59 - leerstehend - 13

Lage (G4): LK Mecklenburgische Seenplatte. Borrentin liegt ca. 12 km
von Demmin und ca. 13 kmvon Stavenhagen an der B194. Der Kum-
merower See ist LLin ca. 3 km zu erreichen. Ein schoner Badestrand
befindet sich in Verchen (ca. 6 km). Metschow liegt ca. 3 kmnérdlich
von Borrentin. Die Umgebung ist geprdgt von kleinen Bauernhdfen
und gepflegten Gdrten. Das Objekt befindet sichin ruhiger Lage am
Ortsrand.

Objekt: Ehemalige Hofstelle mit Einfamilienhaus, zwei ehemaligen
Stallen und weiteren Nebengelassen. Sanierungsbeddrftiger Zustand.
Baujahr geschdtzt ca. 1850. Frontseite mit Putzfasse, Rissen und Ab-
platzungen. Giebel und Riickseite mit Ziegelmauerwerk. Sockel teil-
weise mit Feldsteinen. Satteldach mit Gaube. Das Dach des ehema-
ligen Rinderstalles wurde fir ca. € 40.000,- mit Trapezblechen neu
eingedeckt. Teilweise alte Holzfenster teilweise mit Rollldden. Kunst-
stoffeingangstir. FuRboden teilweise mit alten Mosaikfliesen und al-
ten Holzdielen. Die Beheizung erfolgt Uber Kachel- und Elektrodfen.
Sanitdr- und Elektroinstallationen in veralteter Ausstattung. Ein Teil-
grundsttck der Wiese wird vom Nachbarn vertragslos als Schafweide
genutzt. Ein Energieausweis ist in Auftrag gegeben worden, liegt bis

jetzt noch nicht vor.

Grundstick: ca. 2.619 m?
Wohnflache: ca. 110 m?
Nutzflache: a. 250 m?

Mindestgebot: ~ €79.000,-* zu den Details

* 229 Auktionsaufgeld

weswo AUSTURrliche Beschreibungen unter ndga.de/login



https://www.ndga.de/immobilie-ersteigern/immobilie-suchen-und-finden/objekt/N23-02-013.html

AUKTION ROSTOCK - 1. Juni 2023 - AB 12.00 UHR

1 4 Grundstick - vertragsfrei -
17309 Viereck,
gegeniber der Ernst-Thalmann-Siedlung

Lage (I5): Landkreis Vorpommern-Greifswald. Viereck liegt ca. 6 km
norddstlich der Stadt Pasewalk. Stettiner Haff in ca. 35 km. B104 in
ca. 6 km, A 20 Anschluss bei Rollwitz in ca. 12 km. Die Ernst-Thalmann-
Siedlung liegt an der LandstraRe 321 (Pasewalk-Torgelow). Das
Grundsttck liegt unweit einer Kaserne und gegentber der Wohnsied-
lung.

Objekt: Die zusammenhdngenden Grundstticke sind unbebaut. Das
Flurstiick 3/18 grenzt an die OrtsstraBe. Es ist mit Nadelodumen be-
wachsen und teilweise als Lagerplatz mit Betonfldchen befestigt.
Flurstck 3/9 wurde nach Rickbau der enemals vorhandenen Bebau-
ung (Heizhaus) mit Nadelbdumen aufgeforstet. Sidlich grenzt ein Ga-
ragengrundstick mit Zufahrt an. Beurteilung erfolgt nach § 35 BauGB
(Lage im AuRenbereich), Wald.

Grundstick: ca. 15.472 m?, Flurstlcke 3/9 und 3/18
Mindestgebot: € 4.000,-*

©GeoContent GmbH

zu den Details :

Grundstick - vertragsfrei -
15 17207 Bollewick OT Kambs, -
neben ChausseestraRe 19 == immobilenauigaben

—

Lage (F6): LK Mecklenburgische Seenplatte. Bollewick liegt wenige
Kilometer sudwestlich der Mritz. Das Gemeindegebiet zwischen MU-
ritzund oberer Elde ist durch Felder, kleine Walder und Seen gekenn-

e L mAGS—d E

P i
o ik

zeichnet. Der Ortsteil Kambs liegt zwischen der ca. 6 km entfernten g ——* ;

Stadt Robel/MUritz und dem oberen Eldetal an der in Nord-Sid-Rich-
tung verlaufenden Verbindungsstrale von Robel/Muritz nach Witt-
stock/Dosse. Die Autobahn-Anschlussstelle Rébel der Bundesauto-
bahn 19 (Berlin-Rostock) ist etwa 8 km entfernt. Die nachsten Bahn-
héfe befinden sich in Malchow und Waren (MUritz). Das Grundstick
befindet sich neben einem einzeln liegenden Gehoft an der L 24. Die
B 198 verlduft knapp 100 m weiter nérdlich.

Objekt: Der sudliche Teil der Fldche wird vom angrenzenden Wohn-
grundstick aus als PKW-Stellplatz genutzt, der mittlere Teil als Haus-
garten. Der nérdliche Teil reicht in einen gréReren Ackerschlag hinein.
Die Nutzungen erfolgen vertragslos. Laut Auskunft des Amtes liegt
das Grundsttck planungsrechtlichim AuBenbereich nach § 35 BauGB.
Der nordwestliche Teil des Grundsticks befindet sichinnerhalb eines
Europdischen Vogelschutzgebietes.

Grundstick: ca. 370 m? (Flurstick 130/4)

Mindestgebot: € 600,-* 2u den Details Y

n NORDDEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG RS
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AUKTION ROSTOCK - 1. Juni 2023 - AB 12.00 UHR

Waldflache - vertragsfrei -
17358 Torgelow OT Drdgeheide, G Rl
Am Keilergrund == Sootenine

Lage (I5): LK Vorpommern-Greifswald. Drogeheide ist eine Wohn-
siedlung und liegt stidéstlich der Stadt Torgelow, inmitten der Uecker-
minder Heide, zwischen den FlUssen Uecker und Randow, an der
StraRe zwischen Torgelow und Pasewalk. Anbindung an die L 32
(Strasburg-Eggesin) und L 321 (Heinrichsruh-Pasewalk). Das Grund-
stuck befindet sich am dstlichen Rand des Torgelower Ortsteils Dro-
geheide.

Objekt: Waldfldche, welche das Waldstadion am Keilergrund um-
schlieRt. Der Aufwuchs besteht hauptsdchlich aus ca. 80-jéhrigen Kie-
fernund in geringerem Umfang aus gleichaltrigen Birken. Daneben
sind, vor allem im sudwestlichen Bereich, auch noch ca. 30-jéhrige
Kiefern und Laubhélzer, vorwiegend Birken, vorhanden. Auf dem Flur-
stick 8/67 befand sich ehemals ein Bahngleis.

Grundstick: ca. 46.960 m?
(Flursticke 6/9, 6/10, 8/67 und 8/70)

Mindestgebot: ~ €19.000,-*
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Grundstick - vertragsfrei -
17498 Levenhagen' ~~ Bundesanstalt far
an der Levenhdger Str. / B109 S

Lage (G3): LK Vorpommern-Greifswald. Levenhagen liegt ca. 5 km
westlich von Greifswald, sudlich des Rycks. Durch die Gemeinde fuhrt
die B109, welche dstlich der Gemeinde in die B105 mindet. Die A20
istin ca. 5 km zu erreichen. Das Objekt befindet sich am dstlichen
Ortsausgang von Levenhagen, direkt an der B 109.

Objekt: Katasterlichist das Grundstick als Gebdude- und Freiflache
ausgewiesen. Laut Auskunft des Amtes liegt das Grundsttck pla-
nungsrechtlich im AuRenbereich (siehe § 35 BauGB). Die Fldche ist
Uberwiegend mit Grasern sowie teilweise mit Bischen und Badumen
bewachsen.

Grundstick: ca. 2.450 m2 (Flurstlck 26)

Mindestgebot:  €1.000,-* zu den Details

* 220 Auktionsaufgeld
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AUKTION ROSTOCK - 1. Juni 2023 - AB 12.00 UHR

Ehemalige Wassermihle - leerstehend -
17309 Jatznick OT Belling,
Dorfstrale 68/70 (B 109)

Lage (I5): LK Ostvorpommern. Die Gemeinde Jatznick liegt ca. 10 km
ndrdlich der Stadt Pasewalk an der B 109, in landschaftlich schéner
Lage, nur ca. 26 km stdlich vom Stettiner Haff/Ueckerminde entfernt.
Die Gemeinde ist von Wiesen, Feldern und einem groBfldchigen
Waldgebiet umgeben. Die Ortschaft verfigt Uber einen Bahnhof an
der Bahnlinie Berlin-Stralsund. Anschluss an die A 20 (AS Pasewalk
Nord) besteht in ca. 14 km. Der OT Belling befindet sich ca. 2 km sid-
lichvon Jatznick. Das Objekt liegt an der DorfstraRe (B 109), am sid-
lichen Ortsrand.

Objekt: Denkmalgeschitzte, ehemalige Wassermihle, bestehend
aus Wohnhaus mit integriertem MUhlenbereich und Nebengelass.
Baujahr geschdtzt um 1622. Die Beheizung erfolgte Uber Kohleeta-
genheizung, Warmwasserbereitung Uber Elektro-Boiler. Teilmoder-
nisiertes Wannenbad im Obergeschoss, im Erdgeschoss veraltete
Ausstattung.

Die Muhlentechnik wurde tlw. zurickgebaut, der ehemals durch die
Muhle flieBende Mihlenbach wurde verlegt. Uberwiegend alte Holz-
fenster. Insgesamt umfassend sanierungs- und modernisierungsbe-
durftiger Zustand (u. a. Dachundichtigkeiten, Schadlingsbefall an der
Dachholzkonstruktion). Ruckseitig befinden sich ein Doppelgarage-
nanbau mit Wellasbesteindeckung sowie ein ruindser Anbau, Schorn-
stein mit Storchennest, in gutem baulichen Zustand. Ein Energieaus-
weis entfallt, Ausnahmetatbestand der EnEV

Grundstick: ca. 2.318 m?

Wohn-/Nutzflache: 2 Wohneinheiten mit ca. 166 m?
2zl Nutzfldche im Muhlenbereich.

Mindestgebot: ~ €5.000,-*

zu den Details

Auktionstermine ‘23 Sainoeriecaukmionen as
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Redaktionsschluss  Redaktionsschluss Redaktionsschluss Redaktionsschluss

13.Januar2023  6.April 2023 1.Juli 2023 13. Oktober 2023
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AUKTION ROSTOCK - 1. Juni 2023 - AB 12.00 UHR

Lage (D3): Die Hanse- und Universitdtsstadt Rostock ist die groRte
Stadt Mecklenburg- Vorpommerns und eine bedeutende Hafenstadt
an der deutschen OstseekUste. Die Universitdt wurde bereits 1419 ge-
grundet und zahlt so zu den dltesten Nordeuropas. Zu den Sehens-
wirdigkeiten gehdren zahlreiche Museen, einer der groBten Zoos in
Norddeutschland sowie hochkardtige Segelregatten in dem attrak-
tiven Seebad WarnemUnde an der Ostsee. Der breite und weiBe
Sandstrand erstreckt sich um Rostock, von Markgrafenheide im Os-
ten, bis nach Diedrichshagen im Westen. Das Objekt selbst befindet
sichin dem beliebten und zentralen Stadtteil "Krépeliner-Tor-Vor-
stadt". Dieses ist bekannt fir seine lebendige Atmosphdre und das
pulsierende Studentenleben. Besonders junge Leute und Familien
mit Kindern zieht der Stadtteil aufgrund seiner Vielfalt an. Die be-
gehrte Lage am Thomas-Muntzer-Platz bietet sowohl eine groBflé-
chige, grine Wiese mit einem Kinderspielplatz als auch eine ideale
Anbindung an die S-Bahnen und StraRenbahnen des éffentlichen
Nahverkehrs. In direkter Umgebung befinden sich Schulen, Kinder-
garten, ein Fitnessstudio und eine Vielzahl an Einrichtungen des tég-
lichen Bedarfs.

Objekt: Die Zwei-Zimmer-Wohnung befindet sich im ersten Oberge-
schoss eines dreigeschossigen Mehrfamilienhauses, direkt am grin-
flachigen Thomas-Muntzer-Platz. Sie verfigt Uber ein gefliestes Ta-
geslichtbad mit Badewanne sowie Uber eine groBziigig geschnittene,
lichtdurchflutete Wohnkiiche mit reichlich Platz fir eine Essecke. Uber
den Flur gelangt man in das helle Wohnzimmer, welches auch als
Durchgangszimmer zum Schlafzimmer mit sonnenseitigen Fenstern
dient. HolztUren und PVC-Fenster. Der FuBboden ist in Wohn- und
Schlafzimmer mit einer Holzdielung ausgestattet. Heizung und Warm-
wasser Uber eigene Gastherme. Zur Wohnung gehdrt ein Keller. Ein
naheliegender PKW-Stellplatz ist inklusive und derzeit vermietet (mtl.
kindbar). Energieausweis V, 116 kWh/(m? a), Erdgas, Baujahr 1935.

Grundstick: ca.1.540 m?, 298/10.000 MEA

Wohnfléche: ca.53m?

Jahresmiete (netto): ca. € 5.940,-* (zzql. ca. € 660,- PKW-Stellplatz)
Hausgeld mtL. ca.157,-

Mindestgebot:  €174.000,-* 2u den Details

Eigentumswohnung in 18057 Rostock OT Krdpeliner-Tor-Vorstadt, Thomas-Mintzer-Platz 4 - vermietet - 19

* 220 Auktionsaufgeld

weswn  AUSTURrliche Beschreibungen unter ndga.de/login
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AUKTION ROSTOCK - 1. Juni 2023 - AB 12.00 UHR

Ostseenahes Einfamilienhaus mit Gastehaus und parkéhnlichem Garten in 18211 Borgerende-Rethwisch, Kiebitzweg 12

20

- : i}' 11;-_
Na B 2 ;

Lage (D3): LK Rostock. Borgerende-Rethwisch liegt jeweils ca. 12 km
zwischen dem dltesten deutschen Seebad Heiligendammund dem
Ostseebad Warnemiinde, direkt an der Ostsee. Das Ostseebad War-
neminde mit zahlreichen Shops und Restaurants sowie Sehenswir-
digkeiten, wie Teepott und Leuchtturm kann man bequem erreichen.
Die 18 Loch Golfanlage des Ostseebades ist ebenfalls in wenigen Mi-
nuten erreichbar. Von Warnem{nde aus kann man mit groBen Fahr-
schiffen Skandinavien bereisen bzw. seine Gaste vom Passagierkai
nach Rickkehr von einer Kreuzfahrt abholen.

Den Ostseestrand erreicht man mit dem Fahrrad in ca. 15 Minuten
Uber den Ostseekistenradweq, der direkt durch den Ort fihrt. Der
langgestreckte Ort grenzt direkt an das Naturschutzgebiet ,Conventer
Niederung", aus welchem man noch heute Torf fir das Doberaner
Moorbad entnimmt. Der ca. 4 km entfernte ,Conventer See”, eine
ehemalige Meeresbucht, zeichnet sich durch die Vielfalt von Sumpf-
und Wasservigeln aus. Heute prdsentiert sich die Gemeinde als ein
touristisch gewachsener Ort mit schénen Ferienhdusern, Hotels und
Pensionen, einem Zeltplatz, Gaststatten, Cafés und Einkaufsmdglich-
keiten. Bad Doberan erreicht man in ca. 7 km sowie die Innenstadt
der Hansestadt Rostock in ca. 20 km. Die B105 ist ca. 5 km entfernt.
Das Grundstuck liegt in ruhiger Wohnlage am Ortsrand von Borger-
ende-Rethwisch.

NORDDEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG RS




AUKTION ROSTOCK - 1. Juni 2023 - AB 12.00 UHR

Objekt: In unmittelbarer Ostseendhe, reetgedecktes Wohnhaus, wel-
chesum 1870 auf 2 Ebenen errichtet wurde und ca. 2019 modernisiert.
Das Wohnhaus verfugt insgesamt Uber 7 Zimmer. Im Erdgeschoss
befinden sich 4 Zimmer, eine offene Kiche mit Einbaukiche und einer
dazugehdrigen Speisekammer, 2 Bader sowie 2 Abstellrdume und
ein Heizungsraum. Uber eine Holztreppe gelangen Sie zum Oberge-
schoss in 3 separat gelegene Zimmer. Der Dachboden mit Ausbau-
reserve ist Uber eine Dachbodentreppe aus der Decke sowie von
auRen zu erreichen. Uberwiegend Holzfenster, teilweise Kunststoff-
fenster. FuBbodenheizung in Bad und Kiche. Zentralheizung mit Holz-
vergaser, Anschluss an Gas ist gegeben. Ein liebevoll angelegter, par-
kahnlicher Garten mit mehreren Teichen, Springbrunnen und Terras-
sen mit ca. 9.000 m? lddt zum Verweilen ein. Auf dem GrundstUck be-
findet sich ein beheizbarer Gastebungalow mit Bad, Kiiche und einem
Zimmer. Zum Nebengelass gehdrt eine Garage und ein Doppelcar-
port. Das Grundstuck verfiigt Uber 2 Einfahrten. Im hinteren Bereich
befindet sich eine ca 18.000 m? naturbelassene Grundsticksfléche,
fir Rehe, Dachse etc. Ein Energieausweis ist in Auftrag

gegeben, liegt bis jetzt noch nicht vor.

Grundstick: ca. 27.445 m?
Wohnflache: ca. 214 m?

Mindestgebot: € 1.400.000,-* QALLLIVIENY

ungefdhre Lage

* 220 Auktionsaufgeld

weswn  AUSTURrliche Beschreibungen unter ndga.de/login
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AUKTION ROSTOCK - 1. Juni 2023 - AB 12.00 UHR

21 Grundstick - verpachtet -
18211 Admannshagen-Bargeshagen OT Admannshagen

Lage (D3): LK Rostock. Admannshagen liegt vor den Toren der Han-
. Ostsee

se-und Universitdtsstadt Rostock. Bis Bad Doberan sindes ca. 8 km. S i
Der Strand vom Ostseebad Nienhagen, mit dem bekannten Gespen- ~ EESSees = e
sterwald, ist ca. 7 km entfernt. Das Objekt befindet sich stidostlich s

von Admannshagen und grenzt direkt an die Wohnbebauung an. A Sk

Objekt: Die beiden Flurstticke grenzen aneinander. Auf dem Flurstick
65/1befinden sich im dstlich Bereich Badume, ansonsten ist es Teil ei-
ner landwirtschaftlichen Fldche. Das Flursttick 65/12 ist Uberwiegend
Teil einer Obstplantage, eine kleine Ecke im stdlichen Bereichist Teil
einer landwirtschaftlichen Fldche. Ein ErschlieBungsweg verlduft in
diesem Bereich Uber das Grundstuck. AuBenbereich (siehe § 35

BauGB)
Grundstick: ca. 58.085 m? (Flurstlcke 65/Tund 65/12)
Jahrespacht: ca. €1.744 -

Mindestgebot: ~ €179.500,-* 2u den Details

ES
=
£
S
S
S
=]
o
[
©

22 Grundstick - verpachtet -
18211 Admannshagen-Bargeshagen OT Admannshagen

Lage (D3): Das Objekt befindet sich suddstlich von Admannshagen.

Objekt: Der Uberwiegende Teil des Grundstickes ist Teil einer gro-
Reren Obstplantage. Die restliche Fldche wird landwirtschaftlich ge-
nutzt. Ein Wasserloch befindet sich auf dem Grundstiick. Uber das
Flurstuck verlduft ein ErschlieBungsweg. Zuwegung nur Uber Fremd-
flursticke. Es ist Sache des Meistbietenden, die Zuwegung eigen-
standig zu kldren. AuBenbereich (siehe § 35 BauGB).

Grundstick: ca. 59.449 m? (Flurstlck 66)
Jahrespacht; ca. € 2079’ = .-.-.'“_ - - . ; = - -T_;_-__1 il _E:_g:-.;_ ——
Mindestgebot: ~ €178.500,-*

NORDDEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG RS
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Grundstick - verpachtet -
18211 Admannshagen-Bargeshagen OT Admannshagen

Lage (D3): Das Objekt befindet sich nérdlich von Admannshagen.

Objekt: Die beiden Flurstiicke grenzen aneinander und sind Teil einer
groBeren landwirtschaftlichen Fldche (Acker). Baum-/Strauchbewuchs
am dstlichen Grundsttcksrand. Auf dem Flurstiick 32 befindet sich
ein Wasserloch. Zuwegung nur Uber Fremdflursticke, es ist Sache
des Meistbietenden, die Zuwegung eigensténdig zu kldren. AuRen-
bereich (siehe § 35 BauGB)

Grundstick: ca. 26.399 m? (Flursticke 32 und 34)
Jahrespacht: ca.€793-

Mindestgebot: € 79.500,-* 2u den Details
Grundstick - verpachtet -

18211 Admannshagen-Bargeshagen OT Admannshagen

Lage (D3): Das Objekt befindet sich westlich von Admannshagen.

Objekt: Die beiden Flursticke grenzen aneinander, sind Teil einer
groBeren landwirtschaftlichen Fldche und werden durch die , Achter-
beek" geteilt. Zuwegung nur Gber Fremdflursticke. Es ist Sache des
Meistbietenden, die Zuwegung eigensténdig zu kldren. AuRenbereich
(siehe § 35 BauGB)

Grundstick: ca. 6.004 m? (Flurstticke 110 und 111)
Jahrespacht: ca.€173-

Mindestgebot:  €15.000,-* zu den Details
Grundstick - verpachtet -

18211 Admannshagen-Bargeshagen OT Steinbeck

Lage (D3): Das Objekt befindet sich dstlich von Steinbeck.

Objekt: Die beiden Flursticke grenzen aneinander und sind Teil einer
gr6Reren landwirtschaftlichen Fléche (Grunland). Zuwegung nur Uber
Fremdflursticke. Es ist Sache des Meistbietenden, die Zuwegung ei-
genstandig zu kldren. AuRenbereich (siehe § 35 BauGB)

Grundstick: ca. 5.306 m? (Flurstiicke 79 und 80)
Jahrespacht: ca. €80, ;
Mindestgebot: € 4.800,-* A0l

* 220 Auktionsaufgeld
auf das Meistgebot

Ausfihrliche Beschreibungen unter ndga.de/login
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2 6 Grundsticke - vertragsfrei -
37574 Einbeck und OT Naensen ~" Bundesanstat for

=m= Immobilienaufgaben
T S——

Lage: Niedersachsen. LK Northeim. Einbeck ist eine ehemalige Han-
sestadt, die flichenmaRig groRte Stadt Sudniedersachsens und be-
zuglich der Einwohnerzahl auch die groBte Stadt des Landkreises. Das
Stadtbild im Zentrum prdgen mehr als 150 spatmittelalterliche Fach-
werkhduser. Die ndchstgelegenen GroRstédte sind Gottingen im Su-
den (etwa 30 km) und Hildesheim im Norden (etwa 35 km). Der Harz
beginnt etwa 20 km 6stlich der Stadtgrenze, der Solling etwa 15 km
westlichund der kleinere Hhenzug Ahlsburg rund 5 km stidwestlich.
Naensen ist ein nérdlicher Ortsteil von Einbeck und liegt zwischen
Hannover und Géttingen. Anbindung an die B 3, die die Stadt mit der
Landeshauptstadt Hannover und der A 7 verbindet. Die ndchste An- - g \

schlussstelle der A 7 ist 13 km vom Ortsmittelpunkt entfernt. : 2

Objekt: Die Hauptfldche, die Flurstiicke 291und 421/284 mit zusam-
men ca. 7.181m?, liegen am sudlichen Ortsrand von Einbeck, zwischen
der lime und der StraBe ,Am Dreckmorgen". Mehrere Nachbargrund-
stucke sind bebaut. Ob daher die Regelungen des § 34 BauGB An-
wendung finden, wurde vom Auktionshaus nicht geprft. Sollte es
sichum eine Flache im Innenbereich handeln, wére wahrscheinlich
eine Bebauung mit mehreren Hausern méglich. In der Natur handelt
es sichum Grinflache, Brachfldche, bzw. Weide. Lt. Kataster: Boden-
zahl 89, Ackerzahl 91. Die Flursticke 442/28 und 442/34 (zusammen
ca. 217 m?) sind Splitterflachen am Rand von Ackerfldchen direkt ne-
ben (6stlich) der B3, ndrdlich von Naensen (ca. 7 km ndrdlich von Ein-

beck).

Grundstick: ca. 7.398 m?

Mindestgebot: € 4.000,-* 2u den Details

Forstflache - vertragsfrei -
27 21220 Seevetal “= Bundesanstalt far

=m= Immobilienaufgaben
T S——

Lage: Niedersachsen. Seevetal ist eine Gemeinde im Landkreis Har-
burg. Sie ist benannt nach dem Fluss Seeve. Stdlich liegt Seevetal
an Hamburg, rund 20 kmvon der Innenstadt entfernt, stlich der Har-
burger Berge. Die Gemeindeteile Maschen (A 39), Hittfeld (A1), Flee-
stedt und Ramelsloh (A 7) verfugen dber Autobahnanschlussstellen.
An dem nach dem Gemeindeteil Horst benannten Autobahndreieck
,Horster Dreieck” treffen sich die A7und die A1, die ATund die A 39
kreuzen sicham ,Maschener Kreuz". Seevetal liegt im Tarifgebiet des
Hamburger Verkehrsverbundes (HVV) und verfigt Gber drei Bahnhéfe.
Die Flursticke liegen zwischen der A1, die Winsener LandstraRe und
dem Fluss Seeve.

Objekt: Es handelt sich um eine bewaldete Fldche im Landschafts-
schutzgebiet und angrenzend zum Naturschutzgebiet Seeve. Keine
direkte Zuwegung, nur Uber die Flache des Angelsee Maschen. Die
direkte Zufahrt ist mit einem Tor und Zaun versperrt. MaRiger Baum-
bewuchs, u.a. mit Erlen.

Grundstick: ca. 1.889 m? (Flursticke 91/12, 91/13)

Mindestgebot: ~ €800,-* : : L\ :
NORDDEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG RS
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Doppelhaushélfte am Bébeliner See in 18292 Dobbin-Linstow OT GroR Babelin, DorfstraBe 16 a - leerstehend - 28

Lage (E5): LK Rostock. Das einstige Gutsdorf inmitten der Mecklen-
burgischen Seenplatte liegt ca. 11km von Krakow am See. Die Stadt
Malchow ist ca. 20 km entfernt. Die A19 ist in ca. 4 km zu erreichen.
Das Grundsttck befindet sich in einer Einfamilienhaussiedlung in
zweiter Reihe gegenUber des Babeliner Sees.

Objekt: Eingeschossige, teilweise unterkellerte rechte Doppelhaus-
hdlfte mit teilweise ausgebautem Dachgeschoss und rickseitiger Ter-
rasse. Baujahr ca. 1957, modernisierungsbedurftig. Satteldach mit
Ziegeleindeckung. Kunststofffenster mit Isolierverglasung. Veraltete
Sanitdrausstattung mit Badeofen. Elektroinstallationen in einfacher
Ausstattung. Die Beheizung erfolgt Uber Einzelofenheizung. Auf dem
Grundstuck befinden sich eine Garage und mehrere Nebengebdude.
Die Auffahrt ist mit Pflastersteinen versehen. Energieausweis B,
416,6 kWh/(m?a), Braunkohle, Stiickholz, Baujahr 1955.

Grundstick: ca. 948 m?
Wohnflache: ca. 70 m?

Mindestgebot: € 39.000,-* 2u den Details

T

ungefdhre Lage

©GeoContent GmbH

* 220 Auktionsaufgeld
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29 Grundstuck - vertragsfrei -
18356 Barth
zwischen Kenzer Landweg / Sundische StraRe

Lage (F2): LK Vorpommern-Rigen. Die Vineta-Stadt Barth ist seit 2015
ein staatlich anerkannter Erholungsort. Bis zum Ostseebadestrand
zwischen den Ostseebddern Zingst und Prerow sind es ca. 13 km. Die
Stadt verfugt Uber einen Yachthafen und einen Flugplatz. Der Bahnhof
ist in Betrieb - der Bahnanschluss wird ganzjahrig durch die UBB
(Usedomer Baderbahn) genutzt. Ribnitz-Damgarten ist in ca. 26 km
und Stralsund in ca. 30 km zu erreichen. Das Objekt liegt am stddst-
lichen Stadtrand in einer Gartenanlage.

Objekt: Das verwilderte Grundstick ist mit Graser, Bischen und Bau-
men bewachsen und mit einer Ruine bebaut. Die Zuwequng sowie
die ErschlieBung sind unklar. Eine verbindliche Aussage zur Nut-
zungs-/Bebauungsmaglichkeit ist nur durch eine Bauvoranfrage zu
kldren. Energieausweis entfallt, unterliegt nicht dem GEG.

Grundstick: ca. 723 m? (FlurstUcke 151 und 152) -
Mindestgebot:  €5.000,-* zu den Details .....- "‘"':“q

[ = e
B Maiae mm

30 Grundstiick - teilweise verpachtet -
18439 Hansestadt Stralsund OT Andershof,
Greifswalder Chaussee/ Ecke Wamper Weg

Lage (G2): LK Vorpommern-Rugen. Die Hansestadt Stralsund liegt
am Strelasund und wird auf Grund ihrer Lage als Tor zur Insel Rigen
bezeichnet. Aus der Zeit der Hanse im 14. Jahrhundert zeugen Uber
800 denkmalgeschutzte Burgerhduser. Andershof befindet sichim
Stadtgebiet Sid und liegt ca. 5 km vom Ortskern entfernt. Rostock
liegt ca. 70 km westlich und ist gut Uber die A 20 erreichbar. Ebenso
gute Verkehrsanbindung zur B 96, B105 und B194. Das Zentrum und
die Zufahrt zur Insel Rigen sind qut erreichbar. Das Grundsttick be-
findet sich vor einer gepflegten Ein- und Mehrfamilienhaussiedlung
direkt an der Greifswalder Chaussee. In unmittelbarer Umgebung be-
findet sich der Strelasund mit kleinen Badebuchten.

Objekt: Das unbebaute Grundstuck ist beinahe rechteckig geschnit-
ten. Auf dem Rasengrundsttick befinden sich gepflasterte Gullydeckel
fUr Niederflurhydranten. Zudem ist ein Werbeschild entgeltlich auf-
gestellt. Eine Bebauungs- und Nutzungsmaglichkeit ist nur Uber eine
Bauvoranfrage zu kldren.

Grundstick: ca. 222 m?

Mindestgebot: € 500,-* zu den Details

NORDDEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG RS
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Einfamilienhaus in 19077 Sulstorf, Neu-Sulstorfer Weg 24 - leerstehend - 31

Lage (C6): LK Ludwigslust-Parchim. Stlstorf liegt etwa zwdlf Kilome-
ter sUdlich der Landeshauptstadt Schwerin und besitzt einen Halte-
punkt an der Bahnstrecke Ludwigslust-Wismar. Die BundesstraBe
321 befindet sich in etwa sieben Kilometer Entfernung. Die A 24 wird
Uber die Anschlussstelle Hagenow in zehn Kilometern erreicht. Das
Grundstick befindet sich in einer Einfamilienhaussiedlung.

Objekt: Voll unterkellertes Einfamilienhaus. Baujahr ca. 1986. Massi-
ves Kellergeschoss, Wohnhaus in Standerbauweise. Das Dach wurde
2008 neu eingedeckt. Das Haus verfgt Uber insgesamt 4 Raume, ei-
ne Kiche mit EBK und ein Bad mit Dusche im Erdgeschoss. Kunst-
stofffenster, Dachfenster aus Holz. Separater Eingang zum Keller. Sa-
nitdr- und Elektroinstallationen in einfacher Ausstattung. Gaszentral-
heizung, Kamin im Wohnzimmer. Riickwartiger Anbau mit Uberdachter
Terrasse. Nebengebdude/Unterstand mit Wellasbestdacheinde-
ckung. Energieausweis: G, 219,7 kWh/(m?*a), Erdgas E, Stickholz,
Baujahr 1986.

Grundstick: ca.1.092 m?
Wohn-/Nutzflache: ca. 98 m? zzgl. Keller

Mindestgebot: € 99.000,-* 2u den Details

-©Geoc.omer;t émbH

* 220 Auktionsaufgeld
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- vertragslose Nutzung -

Lage (E4): LK Rostock. Die Barlachstadt Gustrow gilt als die siebt-
groBte Stadt Mecklenburg-Vorpommerns. Bekannt ist Sie unter an-
derem fur ihr Schloss und ihren Dom mit dem ,Schwebenden” von
Ernst Barlach. Neben dem schdnen historischen Altstadtkern gehdren
die Ernst Barlach Museen , Atelierhaus und Gertrudenkapelle” zu den
kulturellen Perlen der Stadt. In und um Gistrow befinden sich viel-
faltige Freizeitmdglichkeiten u.a. das Schloss, Pfarrkirche St. Marien,
Wildtierpark-MV und Inselsee. Die Barlachstadt Gustrow liegt ca. 40 km
stdlich der Hanse- und Universitatsstadt Rostock und ndrdlich der
Mecklenburgischen Seenplatte. Bis zur Landeshauptstadt Schwerin
sind es ca. 65 km. Die A19 (Berlin - Rostock) und der Flughafen Ro-
stock-Laage sind in ca. 14 km zu erreichen. Die B 103 und B 104 ver-
laufen durch das Stadtgebiet. Suckow ist ca. 4 km entfernt. Das Ob-
jekt befindet sich im stdlichen Ortsteil.

Objekt: Das unebene Grundstick ist unregelmdRig geschnitten und
im Bebauungsplan Nr. 1/1 Suckow-Siedenlande, als Allgemeines
Wohngebiet mit zwei Vollgeschossen, offener Bauweise und einer
Grundfldchenzahl von 0,4 ausgewiesen. Eine Bauweise im Bunga-

lowstil sowie eine eingeschossige Bauweise mit Satteldach sind eben- ¥, '
so mdglich. Eine aktuelle Vermessung ist bereits erfolgt. In der Nach- [ S ) TR e
barschaft befinden sich Ein- und Mehrfamilienhduser. i = [ 7 | )| Esa - :
Grundstiick: ca. 1294 v, Flurstiick 92/3 e N WP = i

2 ¥ : SRR BPlan

Mindestgebot: € 49.000,-*

20 den Details asid =M S ;

g ungefie Lage |
NORDDEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG RS
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Grundstick in 17373 Ueckermiinde, WiesenstraBe - vertragsfrei - 33

Lage (J4): LK Vorpommern-Greifswald. Das Seebad Ueckerminde ist
eine Uber 750 Jahre alte Hafenstadt und liegt im Nordosten von Meck-
lenburg-Vorpommern am Stettiner Haff. ALs staatlich anerkannter Er-
holungsort ist die Stadt eine Tourismus-Hochburg. Die Stadt ist for
ihre gut erhaltene Altstadt mit dem pommerschen Residenzschloss,
dem Stadthafen, ihrem Tierpark und fur ihr Strandbad am Stettiner
Haff bekannt. In der wasser- und waldreichen Umgebung wurden
Rad- und Wanderwege qut ausgebaut. Die Stadt verfigt Uber allge-
meinbildende Schulen, einem Gymnasium sowie Kindertagesstatten
und Arztpraxen. Neben dem Stadthafen und dem Yachthafen verfugt
Ueckerminde auch Uber einen Industriehafen. Pasewalk in ca. 32 km,
Berlin/ Rostock in ca. 150 km. A 20 in ca. 40 km, B109 in ca. 15 km.

Das Grundstick liegt siawestlichim Ort. Es besteht nur Anliegerver-
kehr. Ruhige Wohnanlage mit gegentiberliegender Bebauung. Rick-
seitig schlieRen Wald- und Wiesenfldchen an.

Objekt: Das eingezdunte Grundstick ist teilweise bewaldet und im
hinteren Bereich mit stark sanierungsbedirftigen Baracken bebaut.
Im Fldchennutzungsplan ist der vordere straRenbegleitende Bereich
als ,Wohnbauflache" ausgewiesen. Ein Vorhaben durch Aufstellung
eines B-Planes und Umwandlung der vorhandenen Waldfldche, stra-
Renbegleitend zur WiesenstraRe, ca. sechs Wohnbaugrundsticke zu
schaffen wird seitens des Amtes grundsétzlich befirwortet. im Rah-
men eines Bebauungsplanes muss u. a. der Ausbau der WiesenstraBBe
beachtet werden. GegenUber befindet sich ein Wohnbaugebiet.

Grundstick: ca. 22.918 m? (Flursticke 230, 231)

Mindestgebot: € 49.000,-* 2u den Details

* 220 Auktionsaufgeld

weswn  AUSTURrliche Beschreibungen unter ndga.de/login
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3 Eigentumswohnungen in 18375 Wieck a. DarR3, Kargweg 1+ 3

i
Pos. 35 - Kargweg 3/DG

Bodstedter Bodden

Lage (F2): LK Vorpommern-Rugen. Durch den DarRwald vor den
Westwinden geschtzt, liegt der staatlich anerkannte Erholungsort
im ,Nationalpark Vorpommersche Boddenlandschaft”, an der std-
lichen Seite der Halbinsel Fischland-DarR-Zingst am Bodstedter Bod-
den.

Mit seinem 4 km langen Strand im Norden und seinem 9 km langen
Strand im Westen ist es der ideale Ort fir Sonnenanbeter, Wasser-
sportler und Reiter. Die Wasserwanderrastpldtze im Hafen bieten
auch Anglern die Gelegenheit fur einen guten Fang. Eine Charterfahrt
mit dem Zeeshoot Uber den Bodden sowie die vielfdltigen Kulturan-
gebote mit Galerien, Konzerten u.a..

Bis Born ca. 6 kmund Prerow ca. 5 km. Bis Rostock sind es ca. 55 km.
Zu erreichen ist Wieck Uber die LandstraBe 21.

Das Objekt befindet sich am ndrdlichen Ortsrand von Wieck a. DarB,
bis zum Sportboothafen sind es fuBldufig ca. 15 min.

Objekt: Wohnraum ist auf der Halbinsel ein sehr knappes Gut. Die
Nachfrage ist um ein Vielfaches hoher als das Angebot, sofern Miet-
wohnungen Uberhaupt zur Verfigung stehen. Die Eigentumswohnun-
gen befinden sich in 2 Mehrfamilienhduser mit insgesamt 13 Woh-
nungen. Baujahr ca. 1987-1989. Die Hduser haben ca. 2009/210 neue
Ddcher und ca. 2012/2013 neue Fassaden nach EnEV erhalten. Sani-
tdr- und Elektroinstallationen in guter Ausstattung.

Jeder Wohnung ist ein Schuppen zugeordnet. Parkpldtze auf dem
Grundstick. Es handelt sich um eine Zwei- und 2 Drei-Raum-Woh-
nungen. Die Wohnungen sind jeweils mit Kiiche, Bad und Flur ausge-
stattet. Gas-Etagenheizungen. Die Wohnung im Kargweg 3, DG rechts
(Pos. 34), wurde 2021 komplett saniert.

NORDDEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG RS
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Pos. 36 - Kargweg 1/DG
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ETW Nr. 7/3, 3-R-Wohnung, Kargweg 3 - vermietet -
Grundstick: ca. 2.413 m?,147/2000 MEA

Wohnfléche: ca. 52 m?

Jahresmiete netto: ca. € 4.800,- (fur die vermieteten Flachen)
Hausgeld: mtl. ca. € 124,37

Erhaltungsricklage: mtl. ca. € 30,63
Energieausweis: D, 122,5 kWh/(m?a), Erdgas E, Braunkohle,
Bj. 1989

Mindestgebot:  €125.000,-* zu den Details

ETW Nr. 6/3, 3-R-Wohnung, Kargweg 3 - vermietet -

Grundstick: ca. 2.413 m?,147/2000 MEA
Wohnflache: ca.5h2m?
Jahresmiete netto: ca. € 4.320,- (fUr die vermieteten Flachen)
Hausgeld: mtl. ca. €124,37
Erhaltungsriicklage: mtl. ca. € 30,63 o
Energieausweis: D, 122,5 kWh/(m?a), Erdgas E, Braunkohle, § B
B}1989 Bl W
Mindestgebot: ~ €115.000,-* J ,.1'.": '__‘ S ;.....,S;_ g™
ETW Nr. 6/1, 2-R-Wohnung, Kargweg 1 - vermietet - h ﬁ ¢ Qoaam |
Grundstick: ca. 2.413 m?,152/2000 MEA
Wohnflache: ca.52m?
Jahresmiete netto; ca. € 4.080,- (fUr die vermieteten Fldchen)
Hausgeld: mtl. ca. € 118,33
Erhaltungsricklage: mtl. ca. € 31,67
Energieausweis: D, 121,69 kWh/(m?a), Erdgas E, Braunkohle,
Stuckholz, Bj. 1989
Mindestgebot: ~ €115.000,-*

* 220 Auktionsaufgeld
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UNVERBINDLICHE PRUFUNG

Absender

Norddeutsche Grundstiicksauktionen AG
Ernst-Barlach-Stral3e 4
18055 Rostock

Unverbindlicher Auftrag zur Priifung einer Immobilie

Adresse des gegebenenfalls zu versteigernden Objektes:

Name

Strale

Ort

Telefon

E-Mail

PLZ Ort StraBe

Gemarkung Flur Flurstlick

Es handelt sich dabei um:

GroBe in m?

| | EFH/ZFH | | RH/DHH || Baugrundsttick

| | MFH/WGH || Gewerbeobjekt || Wald / Grunflachen

|| Ferienhaus / Whg. || Sonstiges

Wohn-/ Nutzflache m? Gewerbeflache m?
| | vermietet || teilweise vermietet || bezugsfrei

Tatsachlich eingehende Netto-Miete pro Jahr €

Gewinschtes Mindestgebot: €

Gewdlinschter Verkaufserlos: €

Ansprechpartner fur Besichtigungen

(falls abweichend vom Absender) Name Telefon

Die Rechtsgrundlage flr die Verarbeitung der personenbezogenen Daten ergibt sich aus Art.6 Abs. 1 lit.b) DSGVO.

Ort, Datum Unterschrift

kontakt@ndga.de

Katalog 02/2023



GREIFEN SIE DIREKT AUF ALLE OBJEKTUNTERLAGEN ZU!

Reetdachhaus mit Bauland

®
18211 Bérgerende-Rethwisch
Kiebitzweg 12

€ 1.400.000
N23-02-20

Lage D31 LK Rostock. BoegerendeRethisch legt jeweils ca. 12 km
awischen dem albesten deutschen Seebad Hefligendamem und dem Osst-
seetad Wameminde, direkd an der Ostsee, Das Ostsesbad Wame-
miinge mit zahireichen Shops und Restauants sowie Sehenswiindig

emeichba. Vion Wamemnlnde aus kann man mit grollen Fibeschiffen
4 OBJEKTUNTERLAGEN Sandinaven bereisen bew, seime Gisie vom Passageral nach
Rilcideh von ewner Kreuiahet abholan,

EEEITTIITN il
Loch Golfanlage des Ostseebades ist ebenfalls in werigen Mruten

() Updates abonniert

w

ALLE INFORMATIONEN AUF EINEN KLICK! KLEINER SCHALTER, GROSSE WIRKUNG.

Sobald ausfiihrliche Unterlagen zu Ihrem gesuchten Aktivieren Sie ,,Updates abonnieren®, undSie bekommen
Objekt verfiigbar sind, konnen Sie sie auf der automatisch eine Nachricht, sobald neuere oder zusatzliche
Website direkt herunterladen — kein umstandliches Informationen verfiigbar sind. Sie finden den Schalter direkt
Anfragen mehr! unter dem Button ,,Objektunterlagen”.

REGISTRIEREN IST KOSTENLOS!
Damit Sie diese und weitere zukiinftige
Funktionen nutzen kdnnen, miissen Sie sich
nur auf www.ndga.de registrieren.

Wie geht das?

Wenn Sie auf ein Objekt stofRen, das

lhr Interesse weckt, klicken Sie einfach auf
»Objektunterlagen” — wir fiihren Sie dann

.......

automatisch zum neuen Login- Bereich.




UBERSICHTSKARTE

Sie finden bei den meisten Versteigerungsobjekten die Angabe von Koordinaten (z. B. H2), anhand derer Sie
die Lage des betreffenden Ortes in dieser Karte ermitteln kénnen.
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Energieauswels FW.....ooo Energietrager Fernwdrme
Verbrauchsausweis (Art des Energieausweises) Hz oo Energietrager Brennholz, Holzpellets, Holzhackschnitzel
Bedarfsausweis (Art des Energieausweises) E.. . Energietrdger elektrische Energie bzw. Strom
.. Energiebedarfs- oder Energieverbrauchswert oder -kennwert Bj. ... . Baujahr laut Energieausweis
Energietr?ger Kohle oder Koks A+bisH ...... Energieeffizienzklasse laut Energieausweis
Energietrager Heizél . . EW ..o Energietrager Erdwdrme
Energietrager Erdgas, Flissiggas, Biogas W Energietrager Warme

Copyright: Das Urheberrecht fUr dieses Druckerzeugnis bzw. die Online-Ausgabe und alle in ihm enthaltenen Texte, Zeichnungen und Abbildungen liegt bei der Norddeutsche Grundstiicksauktionen
AG. Jeder Abdruck und jede sonstige Verwendung - auch auszugsweise - sind nur mit ausdricklicher vorheriger Genehmigung der Norddeutsche Grundsticksauktionen AG zuldssig. Copyright for
this print product and its online-edition as well as all texts, drawings, and illustrations is with Norddeutsche Grundsticksauktionen AG. Copies and any other use - also in extracts - are permitted
only upon having obtained the express prior approval of Norddeutsche Grundstiicksauktionen AG.
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Anmerkung
Die endggtigen und verbindlichen Mdglichkeiten einer Bebauung der folgenden Grundsticke: Pos.6, 8, 11, 26, 29, 30, 32 und 33 konnten vom Auktionshaus nicht rechtsverbindlich geklart werden.

Fir die mdgliche Bebaubarkeit der Objekte in der beschriebenen Form Gbernehmen wir daher keine Haftung. Die Markierungen in den Bildern und Karten stellen nur die ungefahre Lage der
Objekte dar. Das Copyright der Luftbilder (Satellit) liegt bei der Fa. GeoContent GmbH.

NORDDEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG



ERLAUTERUNGEN/VERTRAGSMUSTER

Bei der Versteigerung von Immobilien sind das Meistgebot und der Zuschlag beurkundungsbedirftig. Der nachstehende Grundlagentext bildet zusammen mit dem vor der Abgabe des Meistgebotes
in Anwesenheit des jeweils mit der Beurkundung betrauten Notars verlesenen , Auslobungstext” (Besondere Versteigerungsbedingungen) und den ebenfalls hier abgedruckten Allgemeinen Ver-
steigerungs- und Vertragsbedingungen den rechtlich maRgeblichen ,Vertrags'-Text, der lhrem Meistgebot zu Grunde liegt. Die in Rostock beurkundenden Notare, Frau Patricia Korner und Herr
Bernd Kdhn geben lhnen hiermit den von den Notaren vorbereiteten Mustertext und die bereits beurkundeten Allgemeinen Versteigerungs- und Vertragsbedingungen zur Kenntnis. Bei Fragen
zum Inhalt und zur Ausgestaltung des durch Gebot und Zuschlag nach Beurkundung zu Stande kommenden Rechtsgeschdfts wenden Sie sich bitte an den zustandigen Notar direkt. Sie erreichen

diese wie folgt:

Notarin Patricia Kérner - Notar Bernd Kéhn
Eselfoterstrale 2 - 18055 Rostock

Tel. 0381/ 49 99 00

E-Mail: notare-koerner-koehn@notarnet.de
www.notare-koerner-koehn.de

| Zuschlagsprotokoll

Der Auktionator ersuchte um Protokolierung nachstehenden Zuschlags im Rahmen einer freiwilligen Grundstiicksversteigerung:

1

Zur Versteigerung stand das, in dem als Anlage 1 beigefligten Auslobungstext naher bezeichnete Objek!, Katalognummer
¥ wie folgt grundbuchlich verzeichnet:
Beschrieb Grundbesitz ***
Auf Anlage Twird hinsichtlich des gegenstandlichen Objektes ausdricklich verwiesen.
Der Auktionator erkldrte, dass Herr/Frau *** geboren am ***, wohnhaft in ***
-nachstehend ,Meistbietender" genannt -

in Form des Meistgebotes in Hohe von € *** (in Worten: EURO **¥),ein Angebot zum Erwerb des ausgelobten Objektes
gemaB Anlage 1in Alleineigentum/ in Miteigentum zu je *** unterbreitet hat.
Nach dreimaligem Aufruf erteilte der Auktionator dem vorgenannten Meistbietenden auf dessen Meistgebot in vorste-
hend genannter Hohe und im angegebenen Anteilsverhdltnis den Zuschlag.
(Grundlage des infolge Beurkundung von Meistgebot und Zuschlag, unter Verweis auf § 17 Abs. 2a Satz 2 Nr. 2 BeurkG, zu-
stande kommenden Vertrages sind sodann:
a) die Versteigerungs- und Vertragsbedingungen, enthalten in der Urkunde vom12.01.2023 der Rostocker Notarin Patricia
Kdrner, UVZ-Nr. 60/2023/P, nachstehend (Verweisungsurkunde) genannt, auf die ausdricklich verwiesen wird, deren
Inhalt bekannt ist und auf deren Verlesen und Beifiigen ausdriicklich verzichtet wird,
b) die unmittelbar vor dem Bietungsverfahren in Gegenwart des Notars verlesenen  Besonderen Versteigerungsbedin-
qungen)/ Auslobungstext', die in der Anlage " 2u der vorliegenden Urkunde enthalten sind, auf die verwiesen wird und
den gemds a) in Bezug genommenen Versteigerungs- bzw. Vertragshedingungen vorgehen.

Auktionator Notar

Beurkundung von Gebot und Zuschlag

Die Beteiligten ersuchten um Protokollierung nachstehenden Gebotes und Zuschlags im Rahmen einer freiwilligen
Grundsticksversteigerung:

Grundlage des, infolge Beurkundung von Meistgebot und Zuschlag begriindeten, Vertrages sind:

3) die Versteigerungs- und Vertragsbedingungen, enthalten in der Urkunde vom12.01.2023 der Rostocker Notarin Paricia
Komer, UVZ-Nr. 60/2023/P, nachstehend , Verweisungsurkunde” genannt, die in Ausfertiqung vorlag, auf die ausdricklich
verwiesen wird, deren Inhalt bekannt ist und auf deren Verlesen und Beifiigen ausdriicklich verzichtet wird,

b) die unmittelbar vor dem Bietungsverfahren in Gegenwart des Notars verlesenen ,Besonderen Versteigerungsbe-
dingungen/ Auslobungstext, die in der Anlage ,1" zu der vorliegenden Urkunde enthalten sind, auf die verwiesen
wird und den gemdR a) in Bezug genommenen Versteigerungs- bzw. Vertragsbedingungen vorgehen.

Zur Versteigerung stand das, in dem als Anlage 1 beigefUqten Auslobungstext ndher bezeichnete Objekt, Katalognum-
mer ,¥**, wie folgt grunabuchlich verzeichnet:

Beschrieb_Grundbesitz

Auf Anlage 1wird hinsichtlich des vertragsgegenstandlichen Objektes ausdriclich verwiesen. Von den derzeit im
Grundbuch eingetragenen, nachstehend aufgefiihrten Belastungen

AbteilungI1: Kk Abteilunglll: ~ **
Ubernimmt der Meistbietende mit Eigentumsumschreibung als nicht wertmindernd:
Abteilung 1 *%%  Abteilung I Hhx

Der Notar hat den Grundbuchinhaltam ________ (elektronisch) feststellen lassen.

Der Auktionator erk(art und der Meistbietende bestetigt und wiederholt, dass der Meistbietende, in Form des Meistgebotes
in Hohe von € *** (in Worten: EURO ***),ein Angebot zum Erwerb des ausgelobten Objektes geméR Anlage Tin Alleinei-
gentum/in Miteigentumzuje ___ unterbreitet hat.

Nach dreimaligem Aufruf erteilte der Auktionator dem Meistbietenden auf dessen Meistgebot in vorstehend genannter
Hohe den Zuschlag.

Infolge dessen st unter Verweis auf § 156 BGB.Vim. § 311b BGB nunmefr der Vertrag zwischen Einlieferer und Meistbie-
tendem zustande gekommen. Fir dessen Inhalt wird ausdriicklich auf vorgenannte Verweisungsurkunde und den Auslo-
bungstext (Anlage 1) verwiesen.

Die Beteiligten genehmigen insoweit den gesamten Inhalt der Verweisungsurkunde ausariicklich irem gesamten Inhalt
nach. Alle, in dieser Urkunde enthaltenen Vollmachten werden ausdriicklich genehmigt und wiederholt, insbesondere
wird Vollmacht zur Erk{&rung/Wiederholung der Auflassung/Einigung unter Befreiung von den Beschrankungen des
§181BGB an diie i der Veerweisungsurkunde benannten Notariatsmitarbeiter erteilt, Gleichzeitig erkennt der Meistbie-
tende diese Verweisungsurkunde als fir sich verbindlich an. Darin enthaltene Bewilligungen und Antrége werden in-
soweit ausdriicklich wiederholt.

Klarstellend wird unter Verweis auf die Verweisungsurkunde, in Verbindung mit dem Auslobungstext, folgendes ver-
einbart:

A

1.2

13

Unter Verweis auf Abschnitt VIl Ziffer 4 der Verweisungsurkunde bekennt der Meistbietende - mefrere Personen
als Gesamtschuldner - weiterhin, der Norddeutsche Grundstiicksauktionen AG (Auktionshaus) mit Sitz in Rostock das
vereinbarte Aufgeld zu schulden.
Unter Verweis auf Abschnitt Il Ziffer 1.5. bzw. Abschnitt VIII Ziffer 4 der Vierweisungsurkunde unterwirft sich der
Meisthietende - mefrere Meistbietende als Gesamtschuldner - wegen der Zahlungsverpflichtungen
a) inHohe des Meistgebotes nebst der gesetzlichen Verzugszinsen ab dem Tag der Auktion gegentber

dem Einlieferer
b) inHohe des Aufgeldes nebst der gesetzlichen Verzugszinsen ab dem Tag der Auktion gegentiber dem

Auktionshaus
der sofortigen Zwangsvollstreckung in sein /it jewedliges gesamtes Vermdgen.
DerNotar wird angewiesen, dem Einlieferer bzw. dem Auktionshaus auf jederzeitigen schriftlichen Antrag, ohne Nachweis
der die Falligkeit dieser Forderung begriindenden Tatsachen, jeweils eine vollstreckbare Ausfertiqung des Vertrages zu
erteilen, jedoch nicht vor Eintritt der vom Notar ggf. zu Uberwachenden Falligkeitsvoraussetzungen. Im Verfahren der
Volistreckungsgegenklage verbleib die Beweislast beim Forderungsberechtigten.
Die Kaufpreisbelequngsfrist betrdgt + 1 (einen) Monat » 8 Wochen ab dem Tag der Auktion.
Bei Zahlungsabwicklung ber Notaranderkonto hat die Zahlung des Meistqebotes auf das in Anlage 2 aufgegebene
Notaranderkonto zu erfolgen. Fr die Zahlungsmodalitaten wird gleichfalls ausdriicklich auf Abschnitt VIl der Verstei-
qerungs- und Vertragsbedingungen verwiesen.
Auf die zustandsbedingten Objektangaben geméf Anlage 1wurde vom Notar ausfilhrlich hingewiesen.
Zur Sicherung des Anspruchs des Meistbietenden auf Verschaffung des Eigentums im angegebenen Anteils- oder Ge-
meinschaftsverhaltnis bewilligen und beantragen die Beteiligten - unter gleichzeitiqer Abschreibung des vertrags-
gegenstandlichen Grundbesitzes in ein neu anzulegendes Grundbuch, sofern weiterer Grundbesitz im betroffenen
Grundouch eingetragen ist - die Eintraqung einer aufldsend bedingten Eigentumsvormerkung gemaB § 883 BGB in
das Grundbuch und diese nach Eintragung des Eigentimerwechsels wieder zu ldschen, sofem keine Zwischeneintra-
qungen bestehen bleiben, denen der Meistbietende nicht zugestimmt hat.
Die fir den Meistbietenden zur Eintragung gelangende Eigentumsvormerkung ist als dingliches Recht auflésend bedingt.
Die Bedingung trit ein, wenn der amtierende Notar, sein Vertreter oder Nachfolger im Amt diie Loschung der Vormerkung
beantragt. Auf Abschnitte X Ziffer 3und XIl der Versteigerungs- und Vertragsedingungen wird ausdriicklich verwiesen.
Die Betelligten sind sich darUer einig, dass das Eigentum an dem Grundbesitz auf den Meistbietenden in
Alleineigentum
Miteigentumazuje
bergeht. Es wird bewilligt und beantragt, diese Rechtsanderung in das Grundbuch einzutragen.
Auf Abschnitt X Ziffer 2 der Versteigerungs- und Vertragsbedingungen (Vorlagehiaftung) wird ausdriicklich verwiesen.
DerNotar hat eingehend, insbesondere iber die rechtliche Tragweite des Rechtsgeschaftes und Uber den umfassenden
Sachméngelausschluss, belehrt und die in der Verweisungsurkunde unter Abschnitt XIll aufgenommenen Belefrungen,
Hinweise und Anzeigepflichten mit den Beteiligten nochmals erdrtert.
Die Beteiligten bevollmachtigen weiterhin die Angestellten des Notars, Frau Annette Hesse, Frau Gabriele Reich, Frau
Katrin Kimmel, Frau Stephanie Wegener und Frau Sarah Reuter, je einzeln und beffeit von § 181 BGB, Erklarungen, Be-
williqungen und Antrége materiell- oder formelL-rechtlicher Art zur Erganzung oder Anderung des Vertrages abaugeben,
insbesondere zur Behebung hehdrdlicher oder gerichtlicher Beanstandungen sowie erforderlichenfalls die dentitats-
erklarung und Leistungsbestimmung gema 88 315 und 317 BGB abzugeben und die Auflassung/Einigung zu erkléren
bzw. zu wiederholen.
Die Vollmacht ist im AuBenverhdltnis unbeschrankt. Die Vollmacht soll durch den Tod eines Vollmachtgebers nicht er-
8schen. Sie erlischt 6 Monate nach der vertragsgemaBen Eigentumsumschreibung. Die Vollmacht wird unabhdngiq
von der Wirksamkett dieses Vertrages erteilt und verursacht keine Kosten. Die Voraussetzungen fiir den Gebrauch dieser
Vollmacht, die nur durch Einlieferer und Meistbietenden gemeinsam widerrufen werden kann, sind dem Grundbuchamt
nicht nachzuweisen. Die Ausnutzung dieser Vollmacht ist ausdriicklich nur vor dem amtierenden Notar oder seinem
amtlich bestellten Vertreter oder vor dem mit dem amtierenden Notar in Soziett verbundenen Notar méglich. Uber
die Bedevtung der erteilten jeweligen Vollmacht belehrte der Notar die VertragsschlieBenden. In diesem Zusammenhang
wies der Notar auf die Vorschriften des § 17 Abs. 2a BeurkG hin.
Auf Befragen des Notars erklaren diie Beteiligten abschlieBend, dass weitere Vereinbarungen, auch mit Dritten, auBerhalb
dieser Urkunde, mit denen das vorliegende Rechtsgeschaft steht und fallt, icht bestehen. Der Vertrag wurde mit den
Beteiligten errtert. Die Beteiligten erkldrten, dass weitere Fragen oder Aufklérungswinsche nicht bestinden und dass
das vorstehende Protokoll nebst Anlage ihren rechtsgeschaftlichen Willen vollstandi wiedergebe.
Das vorstehende Protokoll nebst Anlage 2 (Kontenblatt) wurde vom Notar vorgelesen, die Anlage 1in Gegenwart des
Notars vorgelesen, nicht vorleshare Anlagen den Beteiligten zur Durchsicht vorgelegt, das Meistgebot und der
Zuschlag wurden vom Auktionator verkUndet; Protokoll, Meistgebot und Zuschlag wurden von den Beteiligten
genehmigt und von diesen und dem Notar wie folgt unterschrieben:

Notarin Patricia Korner ¢ Notar Bernd Kohn




VERSTEIGERUNGS-/VERTRAGSBEDINGUNGEN

UVZ-Nr. 60/2023/P

Heute, am 12.01.2023 erschien vor mir, Patricia Kérner, Notarin mit dem Amtssitz in der Hanse-
und Universitatsstadt Rostock - nachstehend ,der Notar” genannt - in meinen Amtsraumen in
18055 Rostock, EselfoterstraRe 2, der mir, der Notarin, von Person bekannte
Herr Kai Rocholl, geboren am 16.02.1970.
Der Urkundsbeteiligte erklarte:
Ich gebe die nachstehenden Erklarungen nicht im eigenen Namen ab, sondern
a) fur die Norddeutsche Grundstticksauktionen AG mit dem Sitz in Rostock, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Rostock, HRB 8647, Geschaftsanschrift: Ernst-Barlach-
Str. 4,18055 Rostock,
- nachstehend ,Auktionshaus” genannt -,
b) fur den Einlieferer und den Meistbietenden.
Ich, der beurkundende Notar, bescheinige aufgrund Einsichtnahme in das elektronische Han-
delsregister des Amtsgerichtes Rostock vom heutigen Tage, HRB 8647, dass Herr Kai Rocholl
berechtigt ist, die Norddeutsche Grundstticksauktionen AG mit Sitz in Rostock als deren
Vorstandsmitglied, einzeln zu vertreten.
Fir die von mir, Kai Rocholl, als 6ffentlich bestellter und vereidigter Grundsticksversteigerer,
anderen Auktionatoren oder dem Auktionshaus
- nachstehend ,Auktionator/ Auktionshaus" genannt -
durchzufihrenden Versteigerungen von fremden Grundstticken, Grundstiicksteilen und fremden
grundstiicksgleichen Rechten sowie fir den durch Beurkundung von Gebot und Zuschlag nach §
156 BGB i.V.m. § 311 b BGB, zustande kommenden Vertrag gelten folgende

VERSTEIGERUNGS- und VERTRAGSBEDINGUNGEN:
- im Folgenden auch ,Allgemeine Versteigerungs- und Vertragsbedingungen” genannt -

| Verfahrensbedingungen

1. Jeder Einlieferer, der ein Grundstlck, Grundsttcksteil oder grundsticksgleiches Recht
- nachstehend ,Objekt" genannt -

dem Auktionator zur Versteigerung anvertraut, ist verpflichtet, das Verkaufsangebot bis
zur Beendigung des letzten Versteigerungstermins bzw. bei einem Nachverkauf bis zum
Ende der Nachverkaufsfrist aufrecht zu erhalten. Die Nachverkaufsfrist betrdgt grundsatz-
lich 2 Monate ab dem letzten Versteigerungstag. Auktionator und Auktionshaus dirfen
innerhalb der Nachverkaufsfrist das Objekt unter Einhaltung des Limits verkaufen. Fir
einen Nachverkauf gelten diese Versteigerungs- und Vertragsbedingungen - soweit zu-
treffend - entsprechend. Die Versteigerung erfolgt an den, vom Auktionshaus bezeich-
neten, Orten. Das Auktionshaus bestimmt den Auktionator, der die Versteigerung des Ob-
jektes dann konkret durchfuhrt.

Soweit der Gegenstand der Versteigerung eine katastermaRig nicht bezeichnete Teilflache
ist, steht dem Einlieferer das Leistungsbestimmungsrecht hinsichtlich der konkret heraus
zu vermessenden Flache zu, der dieses Recht nach billigem Ermessen gemag § 315 BGB
auszuiben berechtigt ist. Die Beschreibung erfolgt im Auslobungstext u.a. durch einen
Kartenverweis.

2. Beiden zur Versteigerung gelangenden Objekten ist mit dem Einlieferer ein Mindestpreis
(Mindestgebot) vereinbart, mit dessen Aufruf die Versteigerung des Objektes beginnt, so-
weit nicht bereits der Auktionator ein hdheres schriftliches Gebot mitteilt. Sollte ein Ver-
steigerungsobjekt am Auktionstag nicht zum Aufruf gelangen, sind jegliche Schadenser-
satzanspriche gegenuber dem Auktionshaus, insbesondere von Bietern und potentiellen
Interessenten, ausdricklich ausgeschlossen.

3. Der Auktionator behdlt sich vor, die Betrdge, um die ein neues Gebot vorherige Gebote
mindestens Ubersteigen muss (Steigerungsspanne), bei jedem Objekt von Fall zu Fall fest-
zusetzen. Die Steigerungsspanne betragt € 500,00 soweit nicht vom Auktionator ein an-
derer Betrag verkindet wird. Sie kann auch wahrend der Auktion verandert werden.

4. Jeder Bieter bleibt an ein abgegebenes Gebot so lange gebunden, bis dieses durch einen
anderen Bieter durch ein hdheres Gebot Uberboten wird. Falls mehrere Bieter ein gleich
hohes Gebot abgeben, gilt nur das Gebot, das vom Auktionator zuerst zur Kenntnis ge-
nommen wurde. Bei etwaigen Zweifeln oder Unklarheiten Uber die Geltung eines Gebotes
entscheidet der Auktionator nach seinem Ermessen, ob er den Zuschlag erteilt oder die
Versteigerung wiederholt. Er kann den Zuschlag aberkennen und frihere Bieter fragen,
ob sie ihr Gebot aufrechterhalten und die Versteigerung von dem héchsten aufrechterhal-
tenen Gebot an wiederholen oder fortsetzen.

5. Der Auktionator kann schriftliche und wéhrend des Aufrufs der Sache fernmindlich ab-
gegebene Gebote zulassen, wenn der Bieter einem an der Versteigerung anwesenden
Bevollmdchtigten rechtzeitig vor Aufruf eine Vollmacht erteilt hat und diese dem Auktio-
nator in Textform rechtzeitig vor Aufruf vorliegt. Durch solche Gebote werden die Verstei-
gerungs- und Vertragsbedingungen uneingeschrankt anerkannt. Die Hohe schriftlich ab-
gegebener Gebote ist bei Beginn der Versteigerung des Objektes nach Bekanntgabe des
Mindestgebotes vom Auktionator den Anwesenden mitzuteilen. Durch die Abgabe eines
schriftlichen Gebotes bevollmdchtigt der Bieter den Auktionator und seinen Bevollmach-
tigten zur Mitteilung des Gebotes und zur Entgegennahme des Zuschlages. Der Bieter
verpflichtet sich, diese Vollmacht sofort in notariell beglaubigter Form (grundbuchtaug-
licher Form) zu bestatigen. Hat ein Bieter seinerseits in verdeckter Vollmacht gehandelt,
so kann der Zuschlag aberkannt werden, wenn der Bieter nicht zugleich mit dem verdeckt
Vertretenen die gesamtschuldnerische Haftung fir die Erfullung der Pflichten aus dem
Vertrag Ubernimmt.

6. Die Verpflichtung zur Zahlung der Grunderwerbsteuer durch den Meistbietenden und die
Abgabe einer ggf. erforderlichen Vollmachtsbestatigung in grundbuchtauglicher Form

des § 29 GBO (ggf. nebst formgerechtem Vertretungsnachweis), aller erforderlichen An-
gaben nach dem Geldwaschegesetz sowie zur Mitteilung des Identifikationsmerkmals
nach § 139a ff. AO sind vertragliche Hauptleistungspflichten des Meistbietenden. Im Falle
der Nichterfillung stehen dem jeweiligen Vertragspartner damit die Rechte wegen Nicht-
erfillung einer Hauptleistungspflicht (Schadenersatz statt Leistung 88 280, 281 BGB bzw.
Rucktritt § 323 BGB) zu.

Das uneingeschrankte Hausrecht im Auktionssaal und in den Vorrdumen liegt ausschlieB-
lich bei dem Auktionshaus/ den Auktionatoren. Diese kdnnen nach eigenem Ermessen
dem Besucher bzw. Bieter eine Teilnahme/ weitere Teilnahme an der Auktion untersagen.
Auktionshaus und Auktionator ibernehmen keine Haftung fir das Zustandekommen von
Telefonverbindungen bei telefonischen Bietungsauftragen.

Handelt es sich bei dem - durch Beurkundung von Gebot und Zuschlag - zustande kommenden
Veertrag um einen sog. Verbrauchervertrag im Sinne des Gesetzes, gilt unter Verweis auf § 17
Abs. 2a Satz 2 Nr. 2 BeurkG fur die Beurkundung abweichend Folgendes: Der Auktio-
nator erkldrt zunachst den Zuschlag an den Meistbietenden. Im Anschluss daran erhalten
der Einlieferer sowie der Meistbietende durch den, den Zuschlag beurkundenden Notar,
den Entwurf der schuldrechtlichen Erklarungen, mit deren Beurkundung unter Einhaltung
der Fristen gemaB § 17 Abs. 2a Satz 2 Nr. 2 BeurkG sodann unter Verweis auf § 156 BGB
i.V:m. 8 311b BGB der Vertrag zwischen Einlieferer und Meistbietenden wirksam - und unter
gleichzeitiger Anerkennung der Versteigerungs- und Vertragsbedingungen sowie der Be-
sonderen Versteigerungsbedingungen (Auslobungstext) - zustande kommt. In diesem Fall
soll der Zuschlag als einseitige Erkldrung des Auktionators beurkundet werden (Zuschlags-
protokoll).

Der Einlieferer / Eigentimer ist berechtigt, bei Mitwirkung eines Verbrauchers den Ab-
schluss des Vertrages (Gebot und Zuschlag) abzulehnen, sofern eine entsprechende Be-
urkundung durch den Meistbietenden nicht innerhalb von sechs Wochen nach der Auktion
erfolgt.

Wirkung des Zuschlags

GemaR §156 BGB . V. m. § 311 b BGB kommt der Vertrag durch Meistgebot und Zuschlag
und deren Beurkundung zustande. Die Allgemeinen Versteigerungs- und Vertragsbedin-
gungen sowie die Besonderen Versteigerungsbedingungen (Auslobungstext) und die auf
dieser Grundlage erfolgte Beurkundung von Gebot und Zuschlag legen den Inhalt des da-
durch zustande gekommenen Vertrages fest.
Insoweit sind nach Erteilung des Zuschlags durch den Auktionator Meistgebot und Zu-
schlag zu ihrer Wirksamkeit vor einem der anwesenden Notare - unter gleichzeitiger aus-
dricklicher Genehmigung der Allgemeinen Versteigerungs- und Vertragsbedingungen
sowie der Besonderen Versteigerungsbedingungen (Auslobungstext) - notariell zu beur-
kunden, soweit es sich nicht ausdriicklich um einen Verbrauchervertrag im Sinne des Ge-
setzes handelt.
Jeder Meistbietende ist verpflichtet, eine Bietungssicherheit zu leisten, die 10 v. H. des
Meistgebotes (mindestens aber € 2.000,00) betragt, soweit er davon nicht ganz oder teil-
weise schriftlich befreit wird. Die Bietungssicherheit ist unverziglich nach Beurkundung
von Meistgebot und Zuschlag unbar auf ein Treuhandkonto des Auktionshauses zu leisten
und - soweit die Zahlungsabwicklung im Rahmen der weiteren Vertragsdurchfiihrung
durch Hinterlegung auf Notaranderkonto erfolgt - einem, von dem - Meistgebot und Zu-
schlag beurkundenden - Notar gesondert aufzugebenden Notaranderkonto zuzufthren.
Das Auktionshaus kann im Einzelfall auf die Bietungssicherheit verzichten bzw. diese her-
auf- oder herabsetzen. Eine geleistete Bietungssicherheit ist auf das Meistgebot anzu-
rechnen. Wird das Meistgebot nicht in voller Hohe hinterlegt und der Vertrag aus diesem
Grunde nicht durchgefihrt, so dient die Bietungssicherheit vorrangig der Begleichung der
Aufgeldanspriiche des Auktionshauses und erst nachrangig der Befriedigung etwaiger
Schadensersatzanspriiche des Einlieferers. Sie ist in diesem Fall nach Ubereinstimmender
Weisung des Einlieferers, des Meistbietenden und des Auktionshauses auszuzahlen.
Kommit eine derartige Weisung nicht zustande, kann die Bietungssicherheit bei der Hinter-
legungsstelle des Amtsgerichts am Orte der Versteigerung hinterlegt oder bis zum Vor-
liegen eines rechtskraftigen Urteils, mit dem der Auszahlungsberechtigte festgestellt wird,
treuhdnderisch verwahrt vom Auktionator einbehalten werden.
Der Auktionator/ das Auktionshaus ist nach billigem Ermessen berechtigt, vom Meistbie-
tenden die Hinterlegung einer zusatzlichen Kostensicherheit von 15 v. H. des Meistgebotes
(mindestens jedoch € 2.000,-) zu verlangen. Meistbietende ohne Wohnsitz bzw. Firmensitz
in Deutschland sind verpflichtet, diese Kostensicherheit bei dem Auktionshaus oder einem
von ihm benannten Auktionator zu hinterlegen, soweit der Auktionator nicht im Einzelfall
darauf verzichtet oder sie herabsetzt. Dieser Betrag dient zuerst der Sicherstellung der
Bezahlung der Notarkosten, dann der Grunderwerbsteuer, sodann der Grundbuchkosten
und zuletzt aller sonstigen Kosten und Gebihren fiir den Vollzug des Vertrages. Auktions-
haus bzw. Auktionator sind beauftragt, diese Forderungen aus ihr zu begleichen. Nach Ab-
schluss der Abwicklung ist Uber die Kostensicherheit abzurechnen und ein etwaiger Rest
an den Meistbietenden zuriickzuzahlen.
Bis dahin ist dieser Auftrag unwiderruflich. Notar, Auktionshaus und Auktionator sind un-
widerruflich ermachtigt, den Grunderwerbsteuerbescheid und sonstige Kostenrechnungen
und GebUhrenbescheide anzufordern und - im Fall der Anforderung - entgegenzunehmen.
Der Meistbietende verpflichtet sich gegeniber dem Einlieferer:
a)  zurvertragsgemafen Zahlung der Bietungssicherheit,
b)  zur rechtzeitigen Zahlung des Meistgebotes,
¢) dass dem Notar im Rahmen der Einzahlung auf Notaranderkonto keine
nach den Vertragsbedingungen unerfillbaren Treuhandauflagen gemacht
werden und
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d) zur unverziglichen Zahlung aller - auch im Vorschusswege erhobenen -
Kosten bei Gericht und Notar,

e) bei Vertretung in der Beurkundung zur unverziglichen Abgabe der erforder-
lichen grundbuchtauglichen Vollmachtsbestdtigung nebst ggf. erforderlicher
Vertretungsnachweise, wobei die vorstehenden Verpflichtungen zu a) bis e)
Hauptleistungspflicht des Meistbietenden sind.

Soweit ein Finanzierungsinstitut des Meistbietenden die Eintragung von Grundpfandrech-
ten am Versteigerungsobjekt verlangt, ist die unverzigliche Mitwirkung bei der Bestellung
gleichfalls Hauptleistungspflicht des Meistbietenden, soweit im Rahmen der Besonderen
Versteigerungsbedingungen (Auslobungstext) die unter Abschnitt XI bestehende Bela-
stungsvollmacht nicht ausdricklich abbedungen ist.
Der Meistbietende, soweit es sich bei dem Meistbietenden um eine Gesellschaft burgerlichen
Rechts handelt, durch jeden Gesellschafter persénlich - mehrere Meistbietende als Gesamt-
schuldner - ist verpflichtet, sichim Rahmen der Beurkundung von Gebot und Zuschlag
wegen der Zahlungsverpflichtungen in Hohe des Meistgebotes nebst den gesetzlichen Ver-
zugszinsen ab dem Tag der Auktion der sofortigen Zwangsvollstreckung in sein gesamtes
Vermdgen zu unterwerfen. Der — Meistgebot und Zuschlag beurkundende - Notar wird an-
gewiesen, dem Einlieferer auf jederzeitigen schriftlichen Antrag, ohne Nachweis der die Fal-
ligkeit dieser Forderung begriindenden Tatsachen, eine vollstreckbare Ausfertigung des
Vertrages zu erteilen, jedoch nicht vor Eintritt der vom Notar zu Gberwachenden Falligkeits-
voraussetzungen. Soweit Meistbietender eine juristische Person, Personengesellschaft
oder Verein ist, kann der Auktionator auch verlangen, dass zusatzliche Zwangsvollstre-
ckungsunterwerfungen durch Dritte (z.B. Geschaftsfhrer, Gesellschafter, Vorstand etc.)
abgegeben werden.
Die im verlesenen Auslobungstext (Besondere Versteigerungsbedingungen) enthaltenden
abandernden und/oder erganzenden Vereinbarungen zu diesen hier festgestellten All-
gemeinen Versteigerungs- und Vertragsbedingungen gehen diesen ausdricklich vor. Ins-
besondere ist fur die grundbuchmaRige als auch allgemeine Beschreibung des Vertrags-
gegenstandes (Objektes) allein der zur Versteigerung verlesene Auslobungstext maBgeb-
lich.

Feststellungen zum Objekt

Der Auktionator Lasst durch das Auktionshaus im Auftrage des Einlieferers folgende Fest-
stellungen beziglich des Objektes treffen:

Soweit der Versteigerungsgegenstand aus mehreren rechtlich selbstandigen Grundstticken
besteht, wird ausdricklich klargestellt, dass alle in der jeweiligen Zuschlags-/ Vertrags-
urkunde erwahnten selbsténdig Ubertragungsfahigen Objekte Gegenstand eines rechtlich
und wirtschaftlich einheitlichen Vertragsverhéltnisses sind. Die Durchfihrung, Anderung
oder Rickabwicklung der entsprechenden Vertrage kann also nur insgesamt und einheit-
lich erfolgen.

Eintragungen in Abt. |, Il und I1l des Grundbuchs sowie FlachengréRe Lt. Eintragung im Be-
standsverzeichnis.

Etwaige Auflagen der zustandigen Bauaufsichtsbehérde sowie des Bezirksschornstein-
fegermeisters.

Bei vermieteten Objekten der zuletzt festgestellte Mietzins.

Soweit die vorstehend aufgefiihrten Angaben zu 1.1. bis 1.4. durch den Auktionator mitgeteilt
werden, Ubernehmen der Auktionator und das Auktionshaus keine Haftung fur deren Rich-
tigkeit. Soweit das Auktionshaus bis zur Versteigerung die vorstehenden Angaben von
den zustandigen Stellen nicht erhalten hat, wird dies vom Auktionshaus im Auslobungstext
bekannt gegeben. Die Angaben zu den Mieten und den Betriebskosten kénnen sich zwi-
schen dem Zeitpunkt der Versteigerung und dem Zeitpunkt der wirtschaftlichen Ubergabe
von Nutzen und Lasten &ndern, sei es durch zwischenzeitlichen Leerstand oder Neuver-
mietung.

Falls Objekte zur Versteigerung gelangen, bei denen der Auktionator selbst als Miteigen-
tumer beteiligt ist, ist dies bei Beginn der Versteigerung bekannt zu geben.

Sach- und Rechtsméngel

Der Erwerb des versteigerten Objektes erfolgt nicht immer in einem zur sofortigen Nutzung
geeigneten, teilweise sanierungs- bzw. renovierungsbedurftigen Zustand und damit,
soweit sich nicht etwas anderes aus dem Auslobungstext ergibt, wie es sichim Zeitpunkt
des Zuschlags befindet, d.h. unter Ausschluss aller Anspriiche und Rechte des Meistbie-
tenden wegen eines Sachmangels des Grundsticks und/oder des Gebdudes. In solchen
Fallen muss der Meistbietende je nach Sachlage mit erheblichen zusatzlichen Aufwen-
dungen rechnen, um das Objekt in einen gebrauchstblichen Zustand zu versetzen.
Vom vorstehenden Haftungsausschluss sind ausgenommen:

Anspriiche und Rechte fir Schaden, die auf einer vorsatzlichen Pflichtverletzung des Ein-
lieferers beruhen.

Anspriiche auf Schadensersatz aus der Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Ge-
sundheit, wenn der Einlieferer die Pflichtverletzung zu vertreten hat und auf Ersatz sonstiger
Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder grob fahrlassigen Pflichtverletzung des Einlie-
ferers beruhen.

Einer Pflichtverletzung des Einlieferers steht die eines gesetzlichen Vertreters oder Erful-
lungsgehilfen gleich.

Werden gebrauchte bewegliche Sachen in einer offentlichen Versteigerung gemaR § 383
Abs. 3 BGB mitverauRert, gilt der umfassende Ausschluss von Anspriichen und Rechten
wie beim Verkauf von unbeweglichen Sachen gemdB Ziffer 1.1. bis 1.3.. Soweit sonstige be-
wegliche Sachen mitverkauft werden, gilt die gesetzliche Regelung, jedoch werden Er-

satzanspriche des Meistbietenden wegen eines Sachmangels (mit den vorstehenden
Ausnahmen gemaB Ziffer 1.1. bis 1.3.) ausgeschlossen und die Verjdhrungsfrist auf ein Jahr
verkrzt.

Die Ubergabe erfolgt - aufschiebend bedingt - ,analog mit Besitzibergang hinsichtlich
des Grundstucks.

Das Auktionshaus und der Auktionator haften dem Einlieferer und dem Meistbietenden
fir eine den gesetzlichen Bestimmungen entsprechende Vorbereitung und Durchfihrung
der Versteigerung. Soweit das Auktionshaus oder der Auktionator sich auf Angaben und
Unterlagen Dritter stiitzen, stehen sie nur fir die zutreffende Ubermittlung, nicht aber fiir
die objektive Richtigkeit ein. Dies gilt auch firr eine etwaige Ubermittlung von Identifika-
tionsmerkmalen nach § 139a ff. AO. Offenbarungspflichtige Tatsachen Ubermittelt das
Auktionshaus lediglich als Bote. Deren rechtzeitige Bekanntgabe zur Aufnahme in den
Auslobungstext obliegt allein dem Einlieferer. Anspriche und Rechte des Meistbietenden,
des Einlieferers sowie von Bietern und Bietinteressenten wegen einer Pflichtverletzung
des Auktionshauses und des Auktionators - insbesondere fiir die Beratung in Bewertungs-
fragen und wegen Sachmangeln am Objekt - sind ausgeschlossen. Anspriiche auf Scha-
densersatz aus der Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit, wenn der
Auktionator/ das Auktionshaus die Pflichtverletzung zu vertreten hat und auf Ersatz son-
stiger Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder grob fahrldssigen Pflichtverletzung des
Auktionators/ Auktionshauses beruhen, sind ausgenommen. Einer Pflichtverletzung des
Auktionators/ des Auktionshauses steht die eines gesetzlichen Vertreters oder Erfillungs-
gehilfen gleich.

Der Einlieferer ist verpflichtet, dem Meistbietenden das Grundstick frei von im Grundbuch
eingetragenen Belastungen und Beschrankungen zu verschaffen, soweit sie nicht aus-
weislich des Auslobungstextes vom Meistbietenden ibernommen worden sind. Im Grund-
buch nicht eingetragene Dienstbarkeiten werden vom Meistbietenden Ubernommen. Glei-
ches gilt fir Baulasten. Der Einlieferer erkldrt, - soweit im Auslobungstext nicht ausdriick-
lich aufgefihrt - dass er Eintragungen in das Baulastenverzeichnis nicht veranlasst hat,
ihm entsprechende Eintragungen nicht bekannt sind.

Ubergabe/ ErschlieBung

Die Ubergabe des Objektes erfolgt am Monatsersten, der auf die vertragsgeméBe Hinter-
legung (Gutschrift) des Meistgebotes auf Notaranderkonto und/oder Treuhandkonto beim
Auktionshaus bzw. dessen Zahlung folgt, sofern der Auslobungstext keine abweichende
Regelung enthalt. Dies gilt auch bei Einzahlung des Meistgebotes vor Falligkeit.

Der Einlieferer ist verpflichtet, samtliche laufenden 6ffentlichen und privaten Lasten des
Grundstiickes bis zum Ubergabezeitpunkt zu tragen. Alle Kosten fir die am Tage der Ver-
steigerung vorhandenen ErschlieBungsanlagen wie Strale, Kanalisation usw. tragt gleich-
falls der Einlieferer.

Etwaige, zum Ubergabezeitpunkt noch nicht abgerechneten oder riickstandigen offentliche
und/oder private Lasten oder ErschlieBungskosten, die sich auf ErschlieRungsmaBnahmen
bis zum Tage der Versteigerung beziehen, sind vom Einlieferer zu tragen. ErschlieBungs-
kosten fur MaBnahmen, die nach dem Tage der Versteigerung durchgefuhrt werden, tragt
der Meistbietende. Soweit der Einlieferer schon Leistungen fur Zeitrdume erbracht hat,
die nach dem Ubergabezeitpunkt liegen, ist der Meistbietende zur Erstattung verpflichtet.
Der Wert etwaiger am Ubergabetag vorhandener Vorrate an Heizsl oder sonstigem Brenn-
stoffist von dem Meistbietenden an den Finlieferer zu erstatten. Mit der Ubergabe Uber-
nimmt der Meistbietende auch alle zivil- und 6ffentlich-rechtlichen Verkehrssicherungs-
pflichten hinsichtlich des Objektes und stellt den Einlieferer von ihrer Erfillung frei.
Sollte der Meistbietende fir schon durchgefihrte Manahmen zur Zahlung herangezogen
werden, hat der Einlieferer den Meistbietenden davon freizustellen, sofern der Meistbie-
tende ggf. auf Weisung und Kosten des Einlieferers Rechtsmittel gegen die Bescheide ein-
legt und Erstattungsanspriche an den Einlieferer abtritt.

Der Einlieferer versichert, dass er alle bisher angeforderten Betrdge im obigen Sinne be-
zahlt hat.

Wird ausweislich des Auslobungstextes ein vermietetes Objekt verkauft, gilt - vorbehaltlich
anderslautender Vereinbarungen im Auslobungstext - folgendes:

Es bestehen weder Mietrickstande, Mietvorauszahlungen, Streitigkeiten (z.B. Minderun-
gen, Einwendungen gegen Nebenkostenabrechnungen), Pfandungen, Verfiigungen Uber
kiinftige Mietanspriiche noch abzugeltende Investitionen der Mieter. Mit dem Tag des Be-
sitzibergangs (Stichtag) tritt der Einlieferer alle dann entstehenden Rechte aus den Ver-
tragen an den dies annehmenden Meistbietenden ab und wird hinsichtlich der Pflichten
fUr kinftige Zeitrdume (einschlieRlich der Nebenkostenabrechnung fir das laufende Ab-
rechnungsjahr) von ihm freigestellt. Ab dem Stichtag ist der Meistbietende umfassend
auch zu Kiindigungen und Mieterhdhungsverlangen ermdchtigt, jedoch auf eigene Kosten
und eigenes Risiko.

Der Einlieferer hat unverziglich Kopien der Mietvertrage zu Ubergeben, am Stichtag deren
Originale sowie die Unterlagen und etwaige Uberschiisse aus Nebenkostenvorauszah-
lungen fir das laufende Abrechnungsjahr. Vertragsanderungen und Vorausverfigungen
Uber die Miete bedUrfen ab sofort der Zustimmung des Meistbietenden.

Soweit von Mietern ggf. Mietsicherheiten geleistet worden sind, ist der Einlieferer bis zum
Besitziibergang zur Verwertung der betreffenden Mietsicherheit berechtigt.

Im Ubrigen gilt:

Der Einlieferer ist im Rahmen eigener Haftungsfreistellung zur Aushdndigung der Mietsi-
cherheiten an die Mieter berechtigt, sofern diese nicht ihre Zustimmung zur Ubertragung
von ggf. geleisteten Mietsicherheiten auf den Meistbietenden erteilen.
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32.

Ubernahme Belastungen/ Beschrankungen

Soweit dies nicht im Auslobungstext anderweitig vermerkt ist, Ubernimmt der Meistbie-
tende aufgrund § 9 Grundbuchbereinigungsgesetz die zu begriindenden und zur Eintragung
gelangenden beschrankt persénlichen Dienstbarkeiten zugunsten von Versorgungsunter-
nehmen sowie altrechtliche, nicht im Grundbuch eingetragene, Dienstbarkeiten ohne An-
rechnung auf das Meistgebot zur weiteren Duldung. Unbeschadet ausdricklich anderer
Vereinbarungen im Auslobungstext ist der Einlieferer verpflichtet, den Versteigerungsge-
genstand im Ubrigen frei von Belastungen und Beschrénkungen in Abteilung Il und 11l des
Grundbuchs zu liefern.

Die Beteiligten bewilligen und beantragen die Léschung/Pfandhaftentlassung der nicht
vom Meistbietenden Ubernommenen Belastungen und Beschrankungen im Grundbuch,
auch sofern solche am Tage der Auktion noch nicht bekannt waren oder spater eingetragen
werden. Der jeweilige Notar wird beauftragt, unter Ubersendung einer Abschrift des Ver-
trages, die zur Lastenfreistellung erforderlichen Unterlagen einzuholen, wobei Meistbie-
tender als auch Notar die von Glaubigern geforderten Ablésebetrage ohne Nachprifung
ihrer Berechtigung und sachlichen Richtigkeit und ohne Riickfrage beim Einlieferer unter
Verrechnung mit dem Meistgebot zahlen dirfen. Der Notar ist berechtigt, zur Herstellung
der Bindung der Gldubiger an die Aufgabeerkldrung gem. § 875 (2) BGB die Loschungs-
bewilligungen, Pfandfreigabeerklarungen, Abtretungen und Briefe zu treuen Handen fur
die Beteiligten in Empfang zu nehmen. Der Notar wird jedoch vom Einlieferer ausdricklich
angewiesen, Treuhandauftrage abzulésender Glaubiger hinsichtlich der Hohe ihrer Ablo-
seforderung nur anzunehmen, wenn ggf. vom Einlieferer vorab erklérte Abtretungen be-
riicksichtigt werden kdnnen oder ein entsprechender Abtretungsempfanger der vorran-
gigen Befriedigung abzuldsender Glaubiger ausdriicklich zustimmt. Diese Anweisung lasst
die Verpflichtung des Einlieferers unberihrt.

Allen zur Lastenfreistellung bewilligten Léschungen oder Rangdnderungen wird mit dem
Antrag auf Vollzug zugestimmt, auch soweit weiterer Grundbesitz betroffen ist.

Kaufpreis- und Kaufpreiszahlung

VereinbarungsgemaB ist der Kaufpreis das vom Meistbietenden erklarte, vom Auktionator
im Rahmen der Zuschlagserteilung verkindete und in der gesondert beurkundeten Zu-
schlagsurkunde protokollierte Meistgebot.

Das ggf. zu hinterlegende Meistgebot ist unbeschadet anderslautender Vorgaben im Aus-
lobungstext auf einem Notaranderkonto oder - sofern das Auktionshaus damit einver-
standen ist- nach Wahl des Meistbietenden auf einem Treuhandkonto des Auktionshauses
zu verwahren. Auf dieses ist sodann auch die vom Auktionator ggf. treuhdnderisch verein-
nahmte Bietungssicherheit einzuzahlen. Eine Hinterlegung des Meistgebotes auf ein Treu-
handkonto des Auktionshauses ist zudem grundsatzlich nur dann méglich, wenn der Meist-
bietende das Meistgebot nicht fremdfinanziert und/oder keine Lastenfreistellung des Ver-
steigerungsgegenstandes erforderlichist. Hiervon abweichende Vereinbarungen mit dem
Einlieferer nach Beurkundung von Gebot und Zuschlag erfolgen auf eigenes Risiko des
Meistbietenden.

Soweit im Rahmen der Beurkundung von Meistgebot und Zuschlag nichts anderes vor-
gesehen ist, hat die Hinterlegung des Meistgebotes, unter Anrechnung einer ggf. geleis-
teten Bietungssicherheit, innerhalb eines Monats ab dem Tage der Auktion - vorbehaltlich
Beurkundung des Vertrages - zu erfolgen (Gutschrift).

Zahlungen gelten nur dann als erbracht, wenn sie auflagenfrei oder unter Verwendungs-
auflagen, die mit den nachstehenden Auszahlungsvoraussetzungen vereinbar sind - al-
lenfalls unter der weiteren Auflage der Sicherstellung der Eintragung des Finanzierungs-
grundpfandrechts des Meistbietenden im Rang vor der Eigentumsvormerkung soweit
eine Belastungsvollmacht erteilt ist und der vollstandigen Einzahlung des Meistgebotes
- erfolgen. Dies gilt auch bei Einzahlung des Meistgebotes vor Falligkeit.

Die Beteiligten erklaren sich damit einverstanden, dass der Notar das Notaranderkonto,
auf das der Meistbietende Betrdge Uberweisen wird, bei der im Vertrag angegebenen Bank
einrichtet und verzichten gegeniber dem Notar darauf, dass er hinsichtlich der Filhrung
des Notaranderkontos mit der Bank einen Vertrag abschlieRt (8 26a Abs. 4,5 BNotO).
Der Notar hat darauf hingewiesen, dass weder er, noch das Auktionshaus bei Hinterlegung
auf Treuhandkonto, den Eingang von Zahlungen auf Notaranderkonto bzw. Treuhandkon-
to Uberwacht, sondern lediglich Mitteilung an den Einlieferer macht, wenn Betrage auf
dem Notaranderkonto bzw. Treuhandkonto eingehen. Es ist somit Aufgabe der Beteiligten,
den rechtzeitigen Geldeingang auf dem Notaranderkonto bzw. Treuhandkonto durch An-
frage beim Notar bzw. Auktionshaus festzustellen.

Der Notar wird in einseitig unwiderruflicher Weise seitens der Beteiligten angewiesen,
zur Lastenfreistellung geforderte Zahlungen an die entsprechenden Gldubiger in Anrech-
nung auf das Meistgebot bei Eintritt der Auszahlungsvoraussetzungen zu leisten und dabei
anfallende Gebthren und Kosten aus dem Notaranderkonto zu entnehmen.

Die Auszahlung des Meistgebotes erfolgt aufgrund einseitig unwiderruflicher Anweisung
erst, wenn:

die ranggerechte Eintragung der Eigentumsvormerkung am Vertragsgegenstand zugun-
sten des Meistbietenden erfolgt ist — soweit der Meistbietende hierauf nicht durch ein-
seitige schriftliche Erklarung gegeniber dem Notar verzichtet hat -,

die fir die Wirksamkeit und den Grundbuchvollzug der Eigentumsumschreibung erforder-
lichen behérdlichen und sonstigen Genehmigungen und Bescheinigungen, Zustimmungen
und Nachweise vorliegen — mit Ausnahme der katasteramtlichen Fortfiihrungsnachweise
soweit Kaufgegenstand eine Teilflache ist, der steuerlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung
und etwaiger grundbuchtauglicher Vollmachtsbestatigungen und - soweit erforderlich -
Vertretungsnachweise des Meistbietenden -,

3.3. der Notar in grundbuchtauglicher Form Uber alle Unterlagen zur Freistellung von solchen

Belastungen verfigt, die im Grundbuch vor oder mit der ggf. vereinbarten Eigentumsvor-
merkung eingetragen und vom Meistbietenden nicht zu Ubernehmen sind. Ihre Verwen-
dung darf allenfalls von Zahlungsauflagen abhdngig sein, fur die das Meistgebot, unter
Bertcksichtigung ggf. vorab erfolgter Abtretungen des Einlieferers, ausreichend ist, dies
gilt nicht, sofern auflagenfreie Lastenfreistellungserkldrungen durch den Einlieferer vor-
gelegt werden, in diesem Fall muss die Ldschung im Grundbuch erfolgt sein.

Die Auszahlung soll unverziglich nach sicherer Kenntnis des Notars von vorgenannten
Voraussetzungen erfolgen. Im Falle der Hinterlegung beim Auktionshaus soll der Notar
den Eintritt der Auszahlungsvoraussetzungen dem Auktionshaus aufgeben. Etwa gutge-
schriebene Zinsen abzlglich der Zinsertragssteuer stehen dem Einlieferer zu und sind bei
SchlieBung des Notaranderkontos auszukehren.

Das Auktionshaus bestdtiqgt, dass es fr die von den Auktionatoren zu fihrenden Treu-
handkonten ublichen Versicherungsschutz abgeschlossen hat. Fir ihn und seine Treuhand-
konten gelten im Streitfall die 88 60, 61 BeurkG entsprechend.

Zahlt der Meistbietende bei Falligkeit nicht, kommt er ohne Mahnung in Verzug und es
stehen dem Einlieferer alle sich daraus ergebenden Anspriiche, insbesondere der Anspruch
auf Verzugszinsen nach MaRgabe des § 288 BGB zu.

Einlieferer und Meistbietender bevollmachtigen mit Anerkennung dieser Versteigerungs-
und Vertragshedingungen das Auktionshaus, etwaige Fristsetzungen nach §8 280, 281,
323 BGB entgegenzunehmen. Bei Fristsetzungen, die unter Verwendung dieser Vollmacht
ausgesprochen werden, muss die Nachfrist mindestens 3 Wochen betragen. Das Auk-
tionshaus soll eine bei ihm eingehende Fristsetzung an die letzte ihm von dem Adressaten
mitgeteilte Anschrift weiterleiten.

VIIl Aufgeld/ Kosten

1.
11

Der Meistbietende tragt / Ubernimmt folgende Kosten:

das infolge Beurkundung von Meistgebot und Zuschlag dem Auktionshaus geschuldete
Aufgeld. Dieses betragt jeweils inklusive gesetzlicher Umsatzsteuer

1.1.1. bei einem Meistgebot bis €19.999,-17,85v. H.,

1.1.2. bei einem Meistgebot von € 20.000,- bis € 49.999,- 11,90 v. H.,

1.1.3. bei einem Meistgebot von € 50.000,- bis € 99.999,- 9,52 v. H,,

1.1.4. bei einem Meistgebot ab €100.000,- 7,14 v. H.

Die Kosten der durch den Auktionator im Rahmen der Zuschlagserteilung gesondert pro-
tokollierten Zuschlagsurkunde, der - infolge Beurkundung von Meistgebot und Zuschlag
zustande gekommenen Vertrages - Beurkundungskosten sowie die ggf. unter Verweis
auf Abschnitt | Ziffer 9 anfallende Mehrkosten nebst aller weiteren ggf. erforderlichen Er-
klarungen, der grundbuchlichen Eintragungen und der Ldschung der Eigentumsvormer-
kung, Gebihren der Behérden, fur Grundbuchausziige, Grunderwerbsteuer und sonstiger
etwa erforderlicher Zustimmungen Dritter (z.B. Verwalter, Grundstickseigentimer).
Kosten und Auslagen des Notars fur den Vertrag und seiner Betreuung und des gesamten
Vollzuges, ferner beim Gericht, insbesondere fir Auflassung/ Einigung/ Identitatserkldrung
bei Teilflachen und den Vollzug einschlieRlich der Kosten der Hinterlegung, soweit diese
nicht gemaB Abschnitt VIl Ziffer 2 vom Einlieferer zu tragen sind, einschlieRlich der von
ihm verursachten Genehmigung(en) bzw. Vollmachtsbestatigung(en) und ggf. Kosten fur
seine Vertretungsnachweise. Die mit der Verwahrung von Geldbetrdgen verbundenen
Kosten (Notaranderkonto) tragt gleichfalls der Meistbietende.

Zur Vermeidung der Inanspruchnahme des Einlieferers werden die Notarkosten im Vor-
schusswege unmittelbar nach Beurkundung von Meistgebot und Zuschlag vom Notar er-
hoben und sind vom Meistbietenden unverziglich zu bezahlen. Dies ist Hauptleistungs-
pflicht des Meistbietenden. Bis zum Eingang der Kosten beim Notar darf dieser nicht mit
dem grundbuchlichen Vollzug beginnen.

Der Einlieferer tragt/ Ubernimmt folgende Kosten:

Das Entgelt fir den Einlieferer beruht auf einer, mit ihm getroffenen individuellen Verein-
barung. Der Einlieferer tragt die Kosten fur die Ldschung nicht Ubernommener Belastungen
im Grundbuch und zusatzliche VerwahrungsgebUhren, die durch Auszahlung in Teilbetragen
ggf. entstehen sowie die TreuhandgebUhren fir die Beachtung der Treuhandauftrage
seiner Gldubiger.

Das Aufgeld des Meistbietenden sowie das Entgelt des Einlieferers sind jeweils verdient
mit Zustandekommen des Vertrages. Sie sind fallig und zahlbar nach Beurkundung des
Meistgebotes und des Zuschlags und unabhéngig von der weiteren Abwicklung; eine
Rickforderung ist ausgeschlossen, es sei denn, eine fur die Wirksamkeit des Vertrages
erforderliche behordliche oder gerichtliche Genehmigung wird endgultig versagt.

Der Meistbietende, soweit es sich bei dem Meistbietenden um eine Gesellschaft birger-
lichen Rechts handelt, auch jeder Gesellschafter persénlich, ist verpflichtet - mehrere
Meistbietende als Gesamtschuldner- sich wegen der Zahlungsverpflichtungen in Hohe
des Aufgeldes nebst den gesetzlichen Verzugszinsen ab dem Tag der Auktion im Rahmen
der Beurkundung von Gebot und Zuschlag der sofortigen Zwangsvollstreckung in sein/ihr
gesamtes Vermdgen zu unterwerfen. Der — Meistgebot und Zuschlag beurkundende -
Notar wird angewiesen, dem Auktionshaus auf jederzeitigen schriftlichen Antrag, ohne
Nachweis der die Falligkeit dieser Forderung begrindenden Tatsachen, eine vollstreckbare
Ausfertigung des Vertrages zu erteilen. Soweit Meistbietender eine juristische Person,
Personengesellschaft oder Verein ist, kann der Auktionator auch verlangen, dass zusdtz-
liche Zwangsvollstreckungsunterwerfungen durch Dritte (z.B. Geschaftsfuhrer, Gesell-
schafter, Vorstand etc.) abgegeben werden.

Notarin Patricia Korner
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IX Voraussetzungen fiir Grundbuchantrage

1.

Xl

Es wird darauf hingewiesen, dass die Umschreibung des Eigentums im Grundbuch von
verschiedenen behordlichen Genehmigungen/ Zustimmungen/ Negativattesten etc. ab-
hdngig sein kann. Die Einholung der hierfiir erforderlichen Zeugnisse und Genehmigungen
erfolgt durch den — Meistgebot und Zuschlag beurkundenden - Notar.

Von dem die Auflassung/ Einigung enthaltenen Protokoll soll nur eine beglaubigte Ab-
schrift oder Ausfertigung mit der Auflassungserklarung bzw. Einigung versehen werden
und bei dem amtierenden Notar zu treuen Handen mit der Weisung verbleiben, sie dem
Grundbuchamt einzureichen, sobald

die Auszahlungsreife hinsichtlich des hinterlegten Meistgebotes erreicht ist bzw. dem
Notar der Nachweis der direkten Zahlung des Meistgebotes an den Einlieferer vorliegt
oder der Einlieferer dem Notar die Eigentumsumschreibung schriftlich gestattet. Im Ubri-
gen sind Ausfertigungen und/oder beglaubigte Abschriften ohne Auflassungserkldrung/Ei-
nigung herzustellen.

die Notarkosten beglichen sind

soweit erforderlich, grundbuchtaugliche Vollmachtsbestatigungen/Genehmigungserklé-
rungen/Vertretungsnachweise der jeweils Vertretenen vorliegen.

Der Antrag auf Eintragung der Eigentumsvormerkung ist vom Notar erst zu stellen, nach-
dem

die Notarkosten beglichen sind

das Meistgebot nachweislich gezahlt oder vertragsgemaB sichergestellt ist und

soweit erforderlich, grundbuchtaugliche Vollmachtsbestatigungen/Genehmigungserklé-
rungen/ Vertretungsnachweise der jeweils Vertretenen vorliegen.

Vorkaufsrechte

Werden gesetzliche und oder ggf. dinglich bestehende Vorkaufsrechte ausgeibt, kdnnen
Einlieferer und Meistbietender vom Vertrag zuriicktreten. Wird ein Vorkaufsrecht nur fur
einen Teil des Vertragsgegenstandes ausgetbt, ist der Einlieferer berechtigt, vom Vertrag
insgesamt oder nur hinsichtlich des betroffenen Teils zuriickzutreten.

Tritt der Einlieferer nur hinsichtlich des betroffenen Teils zuriick, ist der Meistbietende be-
rechtigt, vom verbleibenden Vertrag insgesamt zuriickzutreten, wobei dieses Ricktritts-
recht des Meistbietenden einen Monat nach Zugang der Rucktrittserklarung des Einlie-
ferers erlischt. Fir die Ausiibung des jeweiligen Rucktritts gelten im Ubrigen die gesetz-
lichen Bestimmungen, wobei die Vertragsparteien sich darber einig sind, dass bei Aus-
Ubung der gesetzlichen Vorkaufsrechte und/oder ggf. dinglicher Vorkaufsrechte Schaden-
ersatzanspriche zwischen den Vertragsparteien ausgeschlossen sind. Dem Notar ist eine
Kopie der jeweiligen Ricktrittserkldrung zur Information zu Ubersenden.

Belastungsvollmacht

Der Einlieferer verpflichtet sich, bei der Bestellung auch vollstreckbarer (8 800 ZPO) Grund-
schulden am Objekt zugunsten von Glaubigern, die der deutschen Kredit- oder Versiche-
rungsaufsicht unterliegen, unbeschadet anderslautender Vereinbarungen im Auslobungs-
text - in beliebiger Hohe nebst beliebigen jahrlichen Zinsen und beliebigen einmaligen
Nebenleistungen als derzeitiger Eigentimer mitzuwirken. Diese Mitwirkungspflicht besteht
nur, wenn in der Grundschuldbestellungsurkunde folgende von den Beteiligten bereits
jetzt getroffene Bestimmungen wiedergegeben werden:

a) Sicherungsabrede

Die Grundschuldglaubigerin darf die Grundschuld nur insoweit als Sicherheit verwerten
oder behalten, als sie tatsachlich Zahlungen mit Tilgungswirkung auf die Kaufpreisschuld
des Meistbietenden geleistet hat. Alle weiteren Zweckbestimmungserkldrungen, Siche-
rungs- und Verwertungsvereinbarungen innerhalb oder auRerhalb dieser Urkunde gelten
erst, nachdem das Meistgebot vollstandig gezahlt ist, in jedem Fall ab Eigentumsumschrei-
bung. Ab diesem Zeitpunkt gelten sie fir und gegen den Meistbietenden als neuen Siche-
rungsgeber.

b) Zahlungsanweisung

Soweit das Meistgebot nicht anderweitig zur Freistellung des verkauften Grundbesitzes
von eingetragenen Belastungen zu verwenden ist, sind Zahlungen gemaR a) entsprechend
Weisung des Einlieferers zu leisten. Einlieferer und Meistbietender vereinbaren bereits
heute, dass samtliche vom Meistbietenden veranlasste Zahlungen, welche dessen Finan-
zierungsglaubiger unmittelbar an den Einlieferer leisten, als Zahlung des Meistbietenden
auf die Kaufpreisschuld anzusehen sind, auch wenn der Darlehensvertrag des Meistbie-
tenden nicht wirksam sein sollte. Diese Tilgungsbestimmung wird unwiderruflich getroffen;
der Meistbietende verpflichtet sich zur entsprechenden Anweisung an seine Bank.

¢) Personliche Zahlungspflichten, Kosten

Der Einlieferer Gbernimmt im Zusammenhang mit der Grundschuldbestellung keinerlei
personliche Zahlungspflichten. Der Meistbietende verpflichtet sich, den Einlieferer von
allen Kosten und sonstigen Folgen der Grundschuldbestellung freizustellen.

d) Fortbestand der Grundschuld

Die bestellte Grundschuld darf auch nach der Eigentumsumschreibung auf den Meistbie-
tenden bestehen bleiben. Alle Eigentimerrechte und Rickgewahranspriche, die mit ihr
zu tun haben, werden hiermit mit Wirkung ab Bezahlung des Meistgebotes, in jedem Fall
ab Eigentumsumschreibung, auf den Meistbietenden Ubertragen. Entsprechende Grund-
bucheintragung wird bewilligt.

Der Einlieferer erteilt dem Meistbietenden Vollmacht, ihn bei allen vorstehenden Rechts-
handlungen zu vertreten. Der Meistbietende ist bevollmdchtigt, Rangdnderungen im
Grundbuch zu bewilligen und zu beantragen. Diese Vollmacht gilt nur dann, wenn in der
Grundschuldbestellungsurkunde die vorstehenden unter a), b) und c) getroffenen Bestim-

Xl

mungen wiedergegeben werden. Die Vollmacht wird unabhangig von der Wirksamkeit
des Vertrages erteilt. Von der Vollmacht kann nur durch Erkldrung vor dem — Meistgebot
und Zuschlag beurkundenden - Notar oder vor dem, mit diesem Notar in Sozietdt verbun-
denen Notar Gebrauch gemacht werden.

Alle Meistbietenden des jeweiligen Vertrages erteilen sich gegenseitig unter Befreiung
von den Beschrankungen des § 181 BGB Untervollmacht und Vollmacht, die Grundpfand-
rechte zu bestellen, Eigentimer und Meistbietenden der dinglichen Zwangsvollstreckung
in den Vertragsgegenstand zu unterwerfen und in diesem Zusammenhang fur den Meist-
bietenden persénliche Schuldanerkenntnisse abzugeben, ihn dieserhalb der Zwangsvoll-
streckung in sein gesamtes Vermégen zu unterwerfen und den einzutragenden Grund-
pfandrechten den Vorrang vor der Vormerkung des Meistbietenden einzurdumen.

Falls der Einlieferer wegen Schuldnerverzug vom Vertrag zurcktritt oder der Vertrag aus
sonstigen Grinden, die der Einlieferer nicht zu vertreten hat, nicht durchgefihrt wird, hat
der Grundpfandrechtsglaubiger das Grundpfandrecht und einen erteilten Grundpfandbrief
dem Einlieferer und derzeitigem Eigentimer zurickzugewahren oder zur Léschung zu brin-
gen, allein Zug um Zug gegen Rickzahlung der an ihn aus dem gesicherten Darlehen tat-
sachlich ausgezahlten Kaufpreisteile ohne Zinsen, einem Disagio oder sonstigen Auflagen
und Kosten.

Der Notar wird angewiesen, dem Finanzierungsgldubiger vorstehende Vereinbarungen,
insbesondere die Einschrankung der Sicherungsabrede, durch Ubersendung einer aus-
zugsweisen beglaubigten Abschrift zur Kenntnis zu bringen.

Sofern die katasteramtliche Einarbeitung hinsichtlich der vertragsgegenstandlichen, ver-
kauften Teilflachen zum Zeitpunkt der Grundschuldbestellung noch nicht erfolgt ist, erklart
der Einlieferer, dass die vorstehende Belastungsvollmacht fr das/ die jeweiligen gesamten
Flursticke gilt/ gelten. Zur Antragstellung dieser Grundschuld zum Grundbuchamt bedarf
es dann zusatzlich einer grundbuchtauglichen Pfandfreigabe des Glaubigers hinsichtlich
der vom Meistbietenden nicht erworbenen Grundstiicksfldchen sowie der Verpflichtungs-
erklarung des Glaubigers, diese auf erstes Anfordern des Notars nach Vorlage der Fort-
fihrungsmitteilungen ggf. zu erganzen und bis zur grundbuchlich erfolgten Pfandhaftent-
lassung hinsichtlich der nicht mitverduBerten Grundsticksflachen keine Zwangsvollstre-
ckungsmaBnahmen einzuleiten. Die Voraussetzungen gelten mit dem Antrag des Notars
auf Grundschuldeintragung als gegeben und sind dem Grundbuchamt nicht nachzuweisen
und von diesem nicht zu prifen.

Fur diesen Fall ist weitere Voraussetzung fur die Eigentumsumschreibung auf den Meist-
bietenden, die Vorlage der grundbuchtauglichen Pfandfreigabeerkldrung in grundbuch-
tauglicher Form fUr die im Eigentum des Einlieferers verbleibende Teilfldche.

Eigentumsvormerkung

Zur Sicherung des Anspruchs des Meistbietenden auf Verschaffung des Eigentums im an-
gegebenen Anteils- oder Gemeinschaftsverhaltnis bewilligen und beantragen die Be-
teiligten - unter gleichzeitiger Abschreibung des vertragsgegenstandlichen Grundbesitzes
in ein neu anzulegendes Grundbuch, sofern weiterer Grundbesitz im betroffenen Grund-
buch eingetragen ist - die Eintragung einer auflésend bedingten Eigentumsvormerkung
gemaR § 883 BGB in das Grundbuch und diese nach Eintragung des Eigentimerwechsels
wieder zu [6schen, sofern keine Zwischeneintragungen bestehen bleiben, denen der Meist-
bietende nicht zugestimmt hat. Der Meistbietende kann auf einseitige schriftliche Erkldrung
gegenuber dem Notar auf Eintragung einer Eigentumsvormerkung verzichten.

Der Antrag auf Eintragung der Eigentumsvormerkung ist ausdriicklich nur vom Notar zu
stellen. Die fur den Meistbietenden zur Eintragung gelangende Eigentumsvormerkung ist
als dingliches Recht auflésend bedingt. Die Bedingung tritt ein, wenn der amtierende No-
tar, sein Vertreter oder Nachfolger im Amt die Léschung der Vormerkung beantragt.
Der Einlieferer ist berechtigt, den amtierenden Notar schriftlich um Loschung zu ersuchen,
wenn der vorgemerkte Anspruch durch Rcktritt erloschen ist oder aus anderen Griinden
nicht oder nicht mehr besteht.

Der Notar wird in einseitig unwiderruflicher Weise ersucht, den Léschungsantrag zu stellen,
nachdem

1. er eine Mitteilung an die zuletzt bekannt gegebene Anschrift des Meistbietenden per
Einwurf-Einschreiben versandt hat, in der er auf die vom Einlieferer erbetene Ldschung
der Vormerkung und die Widerspruchsméglichkeit hingewiesen hat, und

2. der Meistbietende nicht binnen sechs Wochen nach Absendung der vorgenann-ten
Mitteilung nachgewiesen hat, dass das Meistgebot gezahlt wurde oder ein gerichtliches
Verfahren zur Feststellung der Unwirksamkeit des Rucktritts des Einlieferers bzw. der
Wirksamkeit des Vertrages, anhangig ist.

Weist der Meistbietende nach, dass ein Teil des Meistgebotes gezahlt ist, darf die Loschung
der Vormerkung nur Zug um Zug gegen Erstattung des bereits gezahlten Betrages erfolgen.

XIIl Belehrungen/Hinweise des Notars

Der Notar hat die Beteiligten iber die rechtliche Bedeutung der von ihnen abgegebenen
Erkldrungen informiert und insbesondere auf folgendes hingewiesen:

Die Wirksamkeit des Vertrages kann von ggf. erforderlichen Genehmigungen abhangig
sein.

Der jeweilige Eigentimer haftet kraft Gesetzes fur rickstandige offentliche Lasten (z.B.
ErschlieBungskosten, Grundsteuer, Ausgleichsbetrag nach dem BBodSchG), ohne Rucksicht
auf Vereinbarungen im Innenverhaltnis.

ErschlieBungskosten fir MaBnahmen, die nach dem Tage der Auktion durchgefuhrt wer-
den, tragt ausweislich der allgemeinen Versteigerungs- und Vertragsbedingungen der
Meistbietende, soweit in den Besonderen Versteigerungsbedingungen/ Auslobungstext
nichts anderes festgelegt wurde.

Notarin Patricia Korner
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Die Eigentumsumschreibung erst nach Vorlage der finanzamtlichen Unbedenklichkeits-
bescheinigung maglich ist.

Das Objekt unterliegt bis zur Eigentumsumschreibung der Verfigungsgewalt des Einlie-
ferers und der Haftung fur dessen Verbindlichkeiten.

Mit Dritten bestehende Miet- und Pachtverhaltnisse werden durch diesen Vertrag nicht
berthrt.

Der Meistbietende wird erst mit Eintragung des Eigentumsibergangs im Grundbuch
EigentUmer.

Der Meistbietende hat vor Eintragung einer Eigentumsvormerkung keine dingliche
Sicherheit, so dass Zahlungen, vorzeitige Besitzibergabe und sonstige Vorausleistungen
vor Eintragung reine Vertrauenssache sind.

Alle vertraglichen Vereinbarungen missen vollstandig und richtig beurkundet sein, dies
gilt insbesondere fir das Meistgebot. Nicht beurkundete Absprachen sind unwirksam.
Ein-und Umbauten im Objekt, Investitionen oder Veranderungsmafnahmen kdnnen im Falle
der Ruckabwicklung des heutigen Vertrages wirtschaftliche Risiken darstellen.

Der Notar hat das Baulastenverzeichnis nicht eingesehen.

Zur Klarung der Frage der offentlich-rechtlich zuldssigen Bebaubarkeit oder einer Nut-
zungsanderung ist die zustandige Bauaufsichtshehdrde berufen.

Unabhangig von den Vereinbarungen in dieser Urkunde, die nur im Innenverhaltnis gelten,
haften Einlieferer und Meistbietender kraft Gesetzes fur die Grunderwerbsteuer und die
Kosten als Gesamtschuldner.

Der Notar hat nicht geprift, ob Zugang, Zufahrt und die Ver- und Entsorgung des Vertrags-
gegenstandes durch Grunddienstbarkeiten/ Baulasten gesichert werden missen. Dies
obliegt den Beteiligten.

Der Notar hat angeraten, sichumgehend alle, dem Eigentimer vorliegenden grundstticks-
relevanten Unterlagen, insbesondere auch ggf. bestehende Versicherungsvertrage von
diesem aushandigen zu lassen.

Der Notar hat den Meistbietenden auf die Pflicht zur Mitteilung des EigentumsUbergangs
an den bevollmachtigten Bezirksschornsteinfeger hingewiesen, soweit Grundsticke bebaut
sind.

Es ist Sache des Einlieferers zu prifen, ob er Verpflichtungen aus seinem friheren Vorer-
werbsvertrag auf den Meistbietenden weiterleiten muss.

Sofern es sich um Wohnungs- bzw. Teileigentum handelt weist der Notar weiter auf
Folgendes hin:

Sofern im Bestandsverzeichnis des Grundbuchs eingetragen, bedarf die VerauRerung der
Zustimmung des Verwalters nebst dessen Nachweis der Verwalterbestellung jeweils in
grundbuchtauglicher Form.

Bei vermieteten Wohnraumen, an denen nach der Uberlassung an den Mieter Wohnungs-
eigentum begriindet worden ist oder begriindet werden soll, ein gesetzliches Vorkaufs-
recht des Mieters besteht.

Der Meistbietende muss bisher ergangene Beschlisse der Gemeinschaft der Wohnungs-
eigentUmer und bisher insoweit ergangene richterliche Entscheidungen gegen sich gelten
lassen.

Die Schutzwirkung/ Rangfolge der Eigentumsvormerkung (z.B. bei Betreibung von Zwangs-
vollstreckungsmaBnahmen der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer oder aus ggf.
bestehender Rickstandshaftung gemaB Gemeinschaftsordnung, Insolvenz) wegen der
Erhaltungsricklage nach §19 Abs. (2) Nr. 4 WEG unter Verweis auf § 10 Abs. 1Nr. 2 ZVG
nicht gegeben ist, der Notar insoweit insbesondere dem Meistbietenden ausdriicklich die
Einholung/ Bestatigung des WEG-Verwalters Uber das Fehlen solcher Rickstande ange-
raten hat.

Sofern es sich um ein Erbbaurecht handelt weist der Notar weiter auf Folgendes hin:

Soweit im Bestandsverzeichnis des Erbbaugrundbuchs eingetragen, zur VerauBerung und
Belastung des Erbbaurechts, die Zustimmung des Grundstickseigentimers in grundbuch-
tauglicher Form erforderlich ist.

Der Notar hat keinerlei steuerliche Beratung oder Betreuung ibernommen. Er haftet somit nicht

dafir, ob etwaige von den Parteien erwartete oder nicht erwartete, mit diesem Vertrag
verbundene Steuerfolgen eintreten oder nicht eintreten. Der Notar hat allen Beteiligten
vor der Beurkundung empfohlen, sich jeweils von einem eigenen Rechts- und Steuerberater
ihrer Wahl betreuen zu lassen. Dies gilt auch fur die ordnungsgemaRe Erfillung der steu-
erlichen Anzeigepflichten.

XIV. Vollzug

1.

Alle Beteiligten beauftragen und bevollmachtigen den - Meistgebot und Zuschlag beur-
kundenden - Notar, seinen amtlichen Vertreter oder Nachfolger im Amt,

- sie im Grundbuchverfahren uneingeschrankt zu vertreten,

- die zur Wirksamkeit und fur den Vollzug dieser Urkunde erforderlichen Genehmigungen
und Erkldrungen anzufordern, entgegenzunehmen und (als Eigenurkunde) abzugeben.
Anfechtbare Bescheide sind jedoch den Beteiligten selbst zuzustellen; Abschrift an den
Notar wird erbeten. Der Notar wies in diesem Zusammenhang ausdricklich darauf hin,
dass er keinen Einfluss auf die Bearbeitungszeiten der Genehmigungsstellen sowie des
Finanz- und Grundbuchamtes hat. Die Beteiligten verzichten insoweit ausdriicklich auf ihr
eigenes Antragsrecht.

Die Beteiligten bevollmdchtigen weiterhin die Angestellten der — Meistgebot und Zuschlag
beurkundenden Notare, ndmlich die Angestellten der Notare Bernd Kéhn und Patricia
Kérner, jeweils mit dem Amtssitz in der Hansestadt Rostock, Eselféterstr. 2, 18055 Rostock,
Frau Annette Hesse, Frau Gabriele Reich, Frau Katrin Kimmel, Frau Stephanie Wegener
und Frau Sarah Reuter, je einzeln und befreit von § 181 BGB, Erklarungen, Bewilligungen

XV.

und Antrége materiell- oder formell-rechtlicher Art zur Ergénzung oder Anderung des Ver-
trages abzugeben, insbesondere zur Behebung behérdlicher oder gerichtlicher Beanstan-
dungen sowie erforderlichenfalls die Identitatserklarung und Leistungsbestimmung gemal
§8 315 und 317 BGB abzugeben und die Auflassung/ Einigung neu zu erkldren.

Die Vertragsteile und deren gesetzliche Vertreter bevollmdchtigen den - Meistgebot und
Zuschlag beurkundenden - Notar, fir sie ggf. erforderliche betreuungs-, familien- und/oder
nachlassgerichtliche Genehmigungen samt Rechtskraftzeugnis zu beantragen und ent-
gegenzunehmen, sie dem anderen Vertragsteil mitzuteilen, fir diesen die Mitteilung in
Empfang zu nehmen und hiertiber befreit von § 181 BGB eine Eigenurkunde zu errichten.
Der Notar stellt jedoch klar, dass er eine vorherige Weisung des gesetzlichen Vertreters,
von dieser Vollmacht keinen Gebrauch zu machen, oder einen vorherigen Widerruf der
Vollmacht beachten wird.

Den Beteiligten ist bewusst, dass der Notar nicht mit zumutbaren Mitteln Uberprifen kann,
ob die Genehmigung tatsachlich unanfechtbar ist, sie beispielsweise allen Beteiligten
wirksam bekannt gegeben wurde, erforderliche Verfahrensbeistande wirksam bestellt
wurden und wirksame Rechtsmittelverzichte aller Beteiligten vorliegen bzw. die gesetz-
lichen Rechtsmittelfristen abgelaufen sind. Sie begnigen sich daher mit der Vorlage des
gerichtlichen Rechtskraftzeugnisses. Soweit rechtlich zuldssig und soweit sie bereits an
der heutigen Urkunde mitwirken, verzichten sie bereits heute auf Rechtsmittel gegen einen
stattgebenden und nicht mit Nebenbestimmungen versehenen Beschluss; der Notar Uber-
mittelt diesen Verzicht durch Ubersendung einer Ausfertigung der Urkunde an das Ge-
nehmigungsgericht.

Die Beteiligten vereinbaren angesichts der zu erwartenden ldngeren Verfahrensdauer fer-
ner: Sollte der andere Vertragsteil den gesetzlichen Vertreter (Empfangsvolimacht an den
Notar ist insoweit nicht erteilt) zur Mitteilung daruber auffordern, ob die Genehmigung
erteilt ist, wird die gesetzliche Vier-Wochen-Frist in ihrem Lauf so lange gehemmt als das
gerichtliche Genehmigungsverfahren noch betrieben wird.

Die jeweilige Vollmacht ist im AuBenverhaltnis unbeschrankt. Die jeweils erteilte Vollmacht
soll durch den Tod eines Vollmachtgebers nicht erl6schen. Sie erlischt 6 Monate nach der
vertragsgemaBen Eigentumsumschreibung. Die jeweilige Vollmacht wird unabhangig von
der Wirksamkeit dieses Vertrages erteilt und verursacht keine Kosten. Die Voraussetzungen
fur den Gebrauch dieser Vollmacht, die nur durch Einlieferer und Meistbietenden gemein-
sam widerrufen werden kann, sind dem Grundbuchamt nicht nachzuweisen.

Die Ausnutzung dieser Vollmacht ist ausdricklich nur vor dem - Meistgebot und Zuschlag
beurkundenden - Notar oder seinem amtlich bestellten Vertreter oder vor dem mit dem
jeweiligen Notar in Sozietét verbundenen Notar méglich. Uber die Bedeutung der erteilten
jeweiligen Vollmacht belehrte der Notar die VertragsschlieRenden. In diesem Zusammen-
hang wies der Notar auf die Vorschriften des § 17 Abs. 2a BeurkG hin.

Weitere Vereinbarungen

Das Auktionshaus/die Auktionatoren sind ermdchtigt, die Daten hinsichtlich der Identifi-
kationsmerkmale nach §8 139 a ff AO an den beurkundenden Notar weiterzugeben und
sie zu speichern und das Auktionsergebnis zu verdffentlichen.

Die Beteiligten (Auktionshaus, Auktionator, Einlieferer, VerduRerer, Meistbietender, Er-
werber) vereinbaren, dass jede der vorstehend getroffenen Regelungen auch fur den Fall
wirksam bleiben soll, dass eine der Vereinbarungen dieser Urkunde und/oder des infolge
von Beurkundung von Gebot und Zuschlag zustande gekommenen Vertrages unwirksam
oder nicht durchfiihrbar ist. Eine unwirksame Vereinbarung ist durch eine solche zu erset-
zen, die dem wirtschaftlichen Zweck der Vereinbarung am ndchsten kommt. Eine etwaige
unklare Bestimmung oder eine Vertragslicke ist in gleicher Weise auszulegen bzw. aus-
zufillen.

Einlieferer und Meistbietender sind verpflichtet, dem Auktionshaus, dem - Meistgebot
und Zuschlag beurkundenden - Notar und dem Vertragspartner jede Anderung ihrer An-
schrift unverziglich mitzuteilen. Sie sind ferner verpflichtet, dem den Vertrag beurkun-
denden Notar ihr Identifikationsmerkmal nach § 13%a ff. AO unverziglich mitzuteilen.
Gerichtsstand ist das Amtsgericht bzw. Landgericht des jeweiligen Ortes der Versteigerung,
sofern das Gesetz keinen anderen Gerichtsstand zwingend vorschreibt.

Hinweis nach § 36 des Gesetzes Uber die alternative Streitbeilegung in Verbrauchersachen
(VSBG): Die Norddeutsche Grundstucksauktionen AG ist weder bereit noch verpflichtet
an Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.

Von dem Notar vorgelesen, von dem Erschienenen genehmigt,
gemeinsam mit dem Notar unterschrieben wie folgt:

gez. Kai Rocholl LS.

gez. Kdrner, Notarin

Notarin Patricia Korner



VERSCHARFTES GELDWASCHEGESETZ - WICHTIG !

Sehr geehrte Kunden,

als Verpflichtete nach dem Geldwaschegesetz (GwG) ha-
ben wir seit 01.08.21 die verscharften geldwascherechtli-
chen Sorgfaltspflichten entsprechend zu beachten.

Hierzu gehort die Identitatsfeststellung der VerauBerer
und Ersteher durch Erheben von Angaben wie Name, An-
schrift, Geburtsdatum, Geburtsort und Nationalitat sowie
deren Uberpriifung. Bei natiirlichen Personen erfolgt
die Identifizierung durch einen giltigen amtlichen Pass
oder (bei EU-Biirgern) durch Personalausweis. Die Vor-
lage eines Fihrerscheins ist nicht ausreichend.

Beurkundungen von Grundstiicksgeschaften, an denen
eine juristische Person beteiligt ist, sind nur noch mog-
lich, wenn eine Reihe von Formalien beachtet wurde.

Handelt es sich bei dem Ersteher oder VerauBerer um
eine juristische Person, sind ein Handelsregisteraus-
zug und seit 01.08.2021 stets ein Transparenzregister-
auszug erforderlich, um den wirtschaftlich Berechtigten
zu identifizieren, Das sind die natiirlichen Personen, die
mehr als 25% der Kapitalanteile halten oder die mehr als
25% der Stimmrechte kontrollieren.

Das Transparenzregister wird ein Vollregister, das heiB3t,
es mussen kiinftig alle Meldepflichtigen alle Daten zu
ihren wirtschaftlichen Berechtigten zur Eintragung in das
Register melden und dariiber einen Nachweis fiihren

konnen. Die bisherigen Erleichterungen entfallen ersatzlos.
Betroffen sind von den erweiterten Meldepflichten (laut
Gesetzesbegriindung) ca. 2,3 Mio. deutsche Unternehmen.

Dariiber hinaus ist zusatzlich vom jeweiligen Leitungs-
organ eine Dokumentation der Eigentums- und Kont-
rollstruktur vorzulegen und von uns auf Schliissigkeit zu
priifen.

Bei diesem uns gesetzlich auferlegten Verfahren haben
Sie eine Mitwirkungspflicht. Wir weisen Sie darauf hin,
dass wir die erhobenen Daten mindestens 5 Jahre auf-
bewahren missen.

Auch bei der Abgabe von schriftlichen und/oder telefo-
nischen Geboten bzw. bereits bei Einlieferungen missen
wir die vorgenannten Formalien einhalten,

Das Geldwaschegesetz verpflichtet auch die Notare im
Rahmen der Beurkundung von Grundstiickskaufvertra-
gen den bzw. die jeweils wirtschaftlich Berechtigten an
dem Geschéft zu ermitteln, eine konkrete Geldwasche-
risikobewertung durchzufiihren und dies intern zu doku-
mentieren. Werden die formalen Anforderungen nicht
erfiillt, kann die Beurkundung durch den Notar nicht
erfolgen. Fiir die Abwicklung des Kaufvertrages bendtigt
der Notar auBerdem lhre Steueridentifikationsnummer.

Detaillierte Informationen finden Sie im Gesetzestext, z.B.
unter www.gesetze-im-internet.de.
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